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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Kryssaren i Lomma, 769629-9028, med sate i Lomma, far hérmed avge
arsredovisning for 2018,

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Eéreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus upplata bostadsl#genheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Upplatelsen far
#veh omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostaslagenhet eller lokal. Bostadsrétt &r den ratt i freningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgdr dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Kerstin Andersson Ordférande 2020
Christer Btés Ledamot 2020
Rickard Franke Ledamot 2020
Jimmy Holm Ledamot 2020
Alf Mickelsen Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Jorgen Berggren Suppleant 2020
Helena Denker Suppieant 2020
Jérgen Gunnarsson Suppleant 2020
Cecilia Karnefelt Hultberg Suppleant 2020
QOrdinarie revisorer

Anders Linné, Deloitte AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter

Sara Andersson, Deloitte AB Revisorssuppleant 2020
Valberedning

Johan Laszlo Sammankallande 2020
Jérgen Agren 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Lomma Lomma 25:157 i Lomma Kommun med darpa uppfoérda
byggnader med 68 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 2016, Fastighetens adresser ar Bojgrand
2-6, Kajgatan 4 A-F, 6 A-H och Skotgrand 1-27. '

Féreningen uppléter 68 l&genheter med bostadsratt och 73 parkeringsplatser med hyresrétt | garaget,
4 av dessa &r platser med laddning far el-bilar och 5 &r MC-platser. Féreningen upplater dven 2
parkeringsplatser med hyresrétt mot Skotgrand samt har &ven 5 bestksparkeringsplatser pa garden.

Lagenhetsfsrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 17 25 21 1
Total tomtarea: 5 262 kvm

Total bostadsarea: 5 553 kvmn

Total garagearea; 2 387 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.

| forsékringen ingér ansvarsférsakring for styrelsen samt kollekiivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna,

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredabiick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
farvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia TV, bredband, telefoni

Switch Nordic Green Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Nomor Skadedjursbekampning

Hr Bjérkmans Entrémattor Serviceavtal entrémattor

Telia Serviceavtal kabel-TV/Bredband

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 88 143 kr och planerat underhall for
46 900 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resuitatrékningen.

Underhallsplan och kemmande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 1 110 800 kr 2019 fér kommande &rs underhall, detta
motsvarar 200 kr per kvm.

Visentliga héndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 3 juni 2019. Styrelsen har under arat
kontinuerligt hallit pretokollférda sammantréden.
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Styrelsens ord

Under aret har féreningen bytt férvaltare till Bredablick Férvaltning. Den 1 juni 2019 startade den
ekonomiska férvaltningen genom Bredablick och den 1 september 2019 startade den tekniska
forvaltningen genom Bredablick.

Under aret har féreningen gjort en stérre investering i grindar pa tre stallen in till garden.
Pak&rningsskydd till garage &r uppsatt da ett flertal pak&rningar har orsakat skada pa fastigheten.

Utredningen av garaget och storleken pa parkeringsplatserna fortsétter.

2-arsbesiktning ar genomford under september 2019 av JM. Da de inte aterkommer med tidplan fér
atgérder anlitar styrelsen Bredablicks jurist for att skriva samman ett féreléggande till JM dar de har en
manad pa sig att aterkomma med tider, annars hade vi kunnat anlita nagon annan entrepenér och JM
fatt betala, Atgarder &r pabérjade 2020 men pausade pga Corona.

Vidarefakturering av el och vatten till 3D-fastigheten ar nu efterdebiterad avseende 2018 med ett
schablonbelopp och de ar inte skyldiga oss nagra mer pengar. Darav en hégre intékt 2019,

Bygglov for uterum &r beviljat fér Igh 7 1003 fran styrelsens sida.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 7 éverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar skedde 2 dverlételser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 117 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 115 medlemmar,

Anledningen till att antalet medlemmar kan Sverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter ar oférandrade sedan féreningen bildades.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2018 2017 *
Rérelsens intakter 5201 4723 1 562
Resultat efter finansiella poster 314 -237 355
Férandring av underhallsfond 1064 167 167
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1182 1497 188
Soliditet % 75 74 74
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 661 661 -
Driftskostnad, kr / kvm 3N 323 24
Ranta, kr/ kvm 149 143 37
Avsattning till underhallsfond kr/ kvm 200 30 30
Lan, kr/ kvm 12 298 12674 12 888
Snittranta (%) 1,21 1,13 1,10

Arsavgiftsniva for bostadsratter | krlkvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund, Driftskostnad | kefkvm, rdnta i krflkovm,
avsdttning till underhalisfond i kifkvm samt Jan krilkvm har bostadsarea som berdkningsgrund,

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som 4r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

*Fareningens forsta ar,
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medilems-  Underhéils- Balanserat Arets
insatser fond resultat resuftat
Vid arets bdrjan 206 300 000 166 620 188 730 -236 830
Disposition enligt féreningsstamma -236 830 236 830
Avsittning till underhallsfond 1110800  -1110800C
lanspraktagande av underhallsfond -46 900 48 900
Arets resultat 314 205
Vid arets slut 206 300 000 1230 520 -1 112 000 314 205
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -48 100
Arets resultat fére fondférandring 314 205
Arets avsattning till underhalisfond enligt budget -1110 800
Arets ianspraktagande av underhallsfond 46 900
Summa Gver/underskott -797 795
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -797 796

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp f kr Not 2018-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 4222 938 4229132
Ovriga rorelseintakter 3 977 810 494 192
Summa rérelseintékter 5200748 4723 324
Rdrelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1 862 555 -1 791 695
Ovriga externa kostnader 7 -187 480 ~384 1186
Personalkostnader 8 -105 832 -89 831
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 902 285 -1 801 128
Summa rorelsekostnader -4 058 152 -4 166 770
Rorelseresultat 1142 598 556 554
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 26 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -828 417 ~793 384
Summa finansiella poster ~-328 391 -793 384
Resultat efter finansiella poster 314 205 -236 830

Arets resultat 314 205 -238 830
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 274 072 744 275 973 872
Inventarier, maskiner och installationer 11 68 291 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 274141 035 275973 872
Summa anlaggningstillgangar 274 141 035 275973 872

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 964 -
Ovriga fordringar 245 014 -83
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 422 033 5436
Summa kortfristiga fordringar 669 011 5 353
Kassa och bank 13 929 661 1292615
Summa omséttningstillgangar 1 698 672 1297 968

SUMMA TILLGANGAR 275739 707 277 271 840
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget hapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 206 300 000 206 300 000
Underhallsfond 1230 520 166 620
Summa bundet eget kapital 207 530 520 206 466 620
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 112 000 188 730
Arets resultat 314 205 -236 830
Summa fritt eget kapital -797 785 -48 100
Summa eget kapital 206732725 206 418 520
Langfristiga shulder

Fastighetslan 14,15 56 000 000 69 180 000
Summa langfristiga skulder 56 000 000 689 180 000
Korifristiga skulder -

Kortfristig del av [angfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 12 280 000 1200 000
Leverantdrsskulder 122 705 166 135
Skatteskulder 85 430 245 270
Ovriga skulder 1784 799
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 517 083 61118
Summa Kkortfristiga skulder 13 006 3982 1673320

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 275739707 277 271 840
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Kassafldesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 1142 596 556 554
Avskrivningar 1902 285 1901128

3 044 881 2 457 682

Erhallen ranta 26 -
Erlagd ranta -828 417 -793 384
Kassafldde fran den lépande verksamheten 2 216 480 1 664 298
fére férandringar i rérelsekapital
Fardndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -683 659 -30 484
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder (2) 253 663 -1430722
Kassaflode fran den lépande verksamheten 1 806 494 203 092
Investeringverksamheten
Fdrvary av materiella anldggningstillgangar -69 448 -
Kassafidde fran investeringsverksamheten -69 448 -
Finansieringsverksamhefen
Upptagna lan 68 280 000 -
Amortering av [dneskulder -70 380 000 -1200 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -2 100 000 -1 200 000
Arets kassaflode -362 954 896 908
Likvida medel vid arets bérjan 1292 615 2289523
Likvida medei vid arets slut 929 661 1292 615

(1) Féreningens rérelsefordringar uigdrs av omsattningstillgéngar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuldet.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belcpp i SEK om inget annat anges.

| &rsredovisningen for ar 2019 har vissa omklassificeringar gjorts i jamfarelse med foregaende ars
arsredovisning och darmed har ocksa jamfdrelsedret 2018 kommit att justerats.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen ben&mns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som egj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod,
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Fdéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markinvetarie: grindar 20 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

10(15)

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 3671838 3671832
Hyror p-platser/garage 551 100 557 300
Summa 4222 938 4229132
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kommunikation 179 520 179 520
Vatten och energi 596 815 -
Vatten 54 337 -
El 119 450 226 841
Uppvarmning 2 379 87 830
Overlatelseavgifter 4 652 -
Ovriga intékter 20 658 1
Summa 977 810 494 192
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 3713 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 11 075 -
Varme, installationer 1 869 -
Hiss 25784 -
Ovriga installationer 18 256 -
Klottersanering -3 356 -
Skadedjur 30 803 -
Summa 88 143 -
Not 5 Planerat underhail

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 18 000 -
Ovriga installationer 28 900 -
Summa 46 900 -
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Not 6 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 40 160 45 270
Teknisk férvaltning 216 727 234 740
Besiktningskostnader 13 000 -
Bevakningskostnader 1463 -
Sndréijning 38778 3425
Serviceavtal 24 606 -
Férbrukningsmaterial 7103 6 750
El 632 282 480 234
Uppvarmning 297 218 416 604
Vatten och avlopp 205 454 283 187
Avfallshantering 77 038 66 547
Forsakringar 38 869 32 660
Bredband 134 816 222 278
Summa 1727 512 1791695
Not 7 Ovriga externa kostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 18 593 -
Tele och post 4 836 1990
Férvaltningskostnader 91 990 74 800
Revision 16 500 15625
Bankkostnhader 1945 -
Ovriga externa tjanster 44 864 20 191
Ovriga externa kostnader 8752 17 312
Avrakning med entreprendren - 254 198
Summa 187 480 384 1186

Not 8 Personalkosthader
Féreningen har gj haft nagra anstélida under verksamhetsaret

Arvoden, ersétiningar och sociala avygifier

. Styrelsen har beviljats arvode.

20198-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 81 750 68 349
Uthildning 2 483 -
Summa 84 213 68 349
Scciala avgifter 21619 21482
Summa 1056 832 89 831
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Not 9 Avskrivining av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1901 128 1901 128
Inventarier, maskiner och installationer 1157 -
Summa 1902 285 1901 128
Not 10 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12.31
ingdende anskaffningsvérden '
Vid arefs borjan
~Byggnader 228 135375 188 955 000
-Omklassificering byggnad - 39 180 375
-Mark 49 739 625 88 920 000
~Omklassificering mark - -39 180 375
Utgaende anskaffningsvérden 277 875000 277 875 000
Ingadende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 901128 -

-1 901128 -
Arets avskrivning
-Arets avskrivhing pa byggnader -1 901128 -1 901 128
-1 9801128 -1901 128

Utgdende avskrivningar -3 802 256 «1 901 128
Redovisat virde 274 072744 275973 872
Varav
Byggnader 224 333 119 226 234 247
Mark 49 739 625 49739 625
Taxeringsvéarden
Bostader 98 600 000 19 750 000
Lokaler 4 016 000 3 817 000
Totalt taxeringsvarde 102 616 000 23 567 000
Varav byggnader 85 016 000 6 522 000



Brf Kryssaren i Lomma
769620-9028

Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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: 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bdrfan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 69 448
69 448
Utgdende anskaffningsvérden 69 448 -
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer - -
Arets avskrivningar _
-lnventarier, maskiner och installationer -1157 -
-1 157 -

Utgaende avshkrivningar -1 157 -
Redovisat virde 68 291 -
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna hyresintakter 279 864 -
Férutbetalda kostnader 142 169 5436
Summa 422 033 5436
Not 13 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 527 960 -
Transaktionskonto Handelsbanken 2 397 058 1292 615
Transaktionskonto Handelsbanken 3 4643 -
Summa 929 661 1292 615
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 12 280 000 1 200 000
Farfaller 2-5 ar fran balansdagen 56 000 000 4 800 000
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen - 64 380 000
Summa 68 280 000 70 380 000
Not 15 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 68 280 000 70 380 000
Summa 68 280 D00 70 380 000

S

Laneinstitut ~ Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalin Arets amort. Utg. skuld
Handelshanken 091 % Last. . 23 460 000 - =23 460 000 -
Handelsbankep 1,13% Lost 23 460 000 - -23460 000 -
Handelsbanken 1,31% Lost™ - 23480 000 - -23 4860 000 -
Stadshypotek 1,13 %  2021-09-30 - 23060000 - 23060000
Stadshypotek  1,31%  2022-09-30 - 23060000 - 23060000
Stadshypotek  070%  2020-12-30 -~ 11080 000 - 11080000
Stadshypotek 0,21 % 2023-12-30 - 11080 000 - 11080000
Summa 70 380 000 68280000 -70380000 638280000

QOvan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighétslén, dock &r finansieringen av langiristig karakidr och [anen
forlangs normait vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 91 665 74 910
Upplupna rantekostnader 215 1156
Férutbetalda intakter 270 346 -142 442
Upplupna revisionsarvoden 16 000 -
Upplupna driftskostnader 138 837 127 492
Summa 517 063 61116

Not 17 Handelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever ménga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

foreningens resultat.
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Not 18 Stiallda sdkerheter

Stéllda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar iill sakerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 71 580 000 71 580 000
Summa stillda sdkerheter 71 580 000 71 580 000
Underskrifter

Lomma, 2020){ - ()

Kerstin Andersson
Styrelseordférande
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Deloitte AB
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Anders Linné
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Kryssaren i Lomma

organisationsnummer 769629-9028

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

VI har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Kryssaren i Lomma for rékenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31.

Enligt v&r uppfattning har ﬁrsredovisningen uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde far &ret enligt
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfdr att fdreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och halansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till f8reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sem har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild entigt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar éven fér den interna kontrell som den
beddmer dr nédvandig f6r att upprétta en
8rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter
elter misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av fdreningens férméga att
fortsétta verksamheten, Den upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om férhllanden som kan pdverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om
huruvida rsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
cegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hiég grad av sékerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns,
Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas pverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
profassionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter t drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd cegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsdtgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiliréickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n fér en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontrall.

» skaffar vi oss en férstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revisicn for att utforma granskningsatgérder
som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi [Ampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns né’gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller farhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens Fﬁrméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vara slutsatser haseras pd
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser elier férhdllanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

« Utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strulcturen och innehdllet i &rsredovisningen,
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déribland uppfysningarna, och om
arsredavisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi miste ocksa informera om
betydelsefulla iakttageiser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fir Brf
Kryssaren i Lomma fér ridkenskapsaret 2019-01-01 -
2019-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att féreningsstadmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fir rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. V3rt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
férhailande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt futlgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillirdckliga och &ndamilsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som freningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f&r féreningens organisation och
férvaitningen av féreningens angeldgenheter. Datta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s3 att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vrt uttalande om ansvarsfrinet, &r att
inhamta revisionshevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot |
ndgot visentligt avseende:

» féretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

« péd nagot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Kryssaren i Lomma
organisationsnummer 769629-9028
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ekonomiska féreningar , 3rsred0visnings|agen eller
stadgarna.

Vart mdl betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller fériust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r féreniigt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
Btgarder eller farsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, efler att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispesitioner av foreningens vinst eller
fdrlust grundar sig frémst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras p3 vir
professionella badémning med utg3ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana Atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi g8r igenom och
provar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens fdrsiag till dispositioner
hetrdffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om f&rslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Umea den 14 maj 2020
Deloitte AB

A

Anders Linné
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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