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Forvaltningsberattelse

Styrelsen foér Brf Kryssaren i Lomma, 769629-9028, med séate i Lomma, far hdrmed avge
arsredovisning fér 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens d&ndamal

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som
komplement till bostaslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réatt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Kerstin Andersson Ordférande 2022
Christer B66s Ledamot 2022
Rickard Franke Ledamot 2022
Jimmy Holm Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Pia Thorengaard Suppleant 2022
Helena Denker Suppleant 2022
Jorgen Gunnarsson Suppleant 2022
Narcisa Sijecic Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Joakim Johansson Sammankallande

Elin Alvbage

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Lomma 25:157 i Lomma Kommun med dérpd uppférda byggnader med
68 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2016. Fastighetens adresser &r Bojgrand 2-6,

Kajgatan 4 A-F, 6 A-H och Skotgrénd 1-27.

Foreningen upplater 68 lagenheter med bostadsréatt och 73 parkeringsplatser med hyresratt i garaget,

22 av dessa ar platser med laddning for el-bilar och 5 ar MC-platser. Féreningen upplater aven 2
parkeringsplatser med hyresratt mot Skotgrand samt har aven 5 besdksparkeringsplatser pa garden.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 17 25 21 1
Total tomtarea: 5262 kvm

Total bostadsarea: 5553 kvm

Total garagearea: 2 387 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Bredablick Férvaltning Teknisk férvaltning

Telia TV, bredband, telefoni
Switch Nordic Green Elavtal avseende volym
Kraftringen Eln&t

Kraftringen Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbek@&mpning
Hr Bjérkmans Entrémattor Serviceavtal entrémattor
Telia Serviceavtal TV/bredband

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 27 606 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Enligt av styrelsen antagen budget avsétts det 1 155 000 kr 2021 fé6r kommande &rs underhall, detta
motsvarar 208 kr per kvm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 20 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord
Tva-arsbesiktningen fortgar da vi haft en efterbesiktning foér att se vilka felor som finns kvar. Garantier
géller tom den 31/5-22 sedan har det gatt 5 ar efter att vi flyttade in.

Vi jobbar pa att fa tatat réret pa Kajgatan som gick sénder efter dragning av spontar pa Féren.
Da en del skador uppkommit pa Skotgrand efter spontdragning kommer det att efterbesiktigas dar.

Efter att ha fatt monterat vara nya laddstationer har vi haft problem med stdlder av natverksférstarkare
och inbrott i férradsdel. Vi har tittat pa ett nytt Iassystem fran Certego som kommer att presenteras pa
stdmman foér stdmmobeslut.

Vi har en god ekonomi och planerar en extra amortering i september da ett av vara lan ska
omférhandlas. Banken aviserar att det formodligen kommer att ske en réntehdjning eftersom det pagar
en inflation.

Vi kommer att géra en uppdatering av var trddgard och det &r Ekbacken som kommer att géra denna.
Vi kommer att teckna serviceavtal pa var varmepump.

Grind monterades vid var gastparkering och det férbattrade var situation med bilar som inte hér
hemma hér.

Brf Kryssaren har startat en samfallighet avseende parkeringar i Strandstaden och det ar Alf Mickelsen
och Helena Denker som representerar dar for att bevaka vara intressen.

Vi deltar i en métning fran Sysav avseende vara sopor, matinstrument &r monterade i vara soptunnor.

Laddstationerna togs i drift varen 2021 och Naturvardsverkets bidrag ar utbetalt.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2021 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 6 Gverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 117 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgadende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 114 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foéreningens arsavgifter &r oférandrade sedan féreningen bildades.
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Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 5020 4998 5201 1562
Resultat efter finansiella poster 43 65 314 355
Foréndring av underhélisfond 1155 1133 1 064 167
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar 794 837 1152 188
Soliditet % 76 75 75 74
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 661 661 661 -
Driftskostnad, kr / kvm 381 349 311 24
Rénta, kr / kvm 126 133 149 37
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 208 204 200 30
Lan, kr/ kvm 11 855 11 999 12 296 12 888
Snittrénta (%) 1,06 1,11 1,21 1,10

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 206 300 000 2 363 520 -1 930 795 64 947

Disposition enligt féreningsstdmma 64 947 -64 947
Avsattning till underhallsfond 1155 000 -1 155000

Arets resultat 43 047

Vid arets slut 206 300 000 3518 520 -3 020 848 43 047

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns f6ljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 865 848
Arets resultat fore fondférandring 43 047
Arets avséttning till underhallsfond enligt budget -1 155 000
Summa éver/underskott -2 977 801
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -2 977 801

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 4 288 003 4 256 974
Ovriga rorelseintakter 3 802 484 741 272
Summa rorelseintéakter 5090 487 4 998 246
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5 -2 141 922 -1972774
Ovriga externa kostnader 6 -210 294 -228 740
Personalkostnader 7 -92 149 -87 976
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 8 -1 905 954 -1 904 601
Summa rorelsekostnader -4 350 319 -4 194 091
Roérelseresultat 740 168 804 155
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 242 34
Réantekostnader och liknande resultatposter -697 363 -739 242
Summa finansiella poster -697 121 -739 208
Resultat efter finansiella poster 43 047 64 947
Arets resultat 43 047 64 947
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9,16 270 270 487 272171616
Inventarier, maskiner och installationer 10 313794 64 818
Summa materiella anlaggningstillgangar 270 584 281 272 236 434
Summa anldggningstillgangar 270 584 281 272 236 434
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 128 425 -
Ovriga fordringar 212 893 199 738
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 262 358 260 421
Summa kortfristiga fordringar 603 676 460 159
Kassa och bank 12 2 398 237 1422 092
Summa omsittningstillgangar 3001913 1 882 251
SUMMA TILLGANGAR 273 586 194 274118 685
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 206 300 000 206 300 000
Underhallsfond 3518 520 2 363 520
Summa bundet eget kapital 209 818 520 208 663 520
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 020 848 -1 930 795
Arets resultat 43 047 64 947
Summa fritt eget kapital -2 977 801 -1 865 848
Summa eget kapital 206 840 719 206 797 672
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 43 570 000 43 570 000
Summa langfristiga skulder 43 570 000 43 570 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 22 260 000 23 060 000
Leverantdrsskulder 176 621 105 687
Skatteskulder 1516 43 820
Ovriga skulder 50 395 13 570
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 686 943 527 936
Summa kortfristiga skulder 23175475 23751013

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 273 586 194 274 118 685
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 670 168 804 155
Avskrivningar 1 905 954 1 904 601

2576 122 2708 756

Erhéllen ranta 242 34
Erlagd ranta -697 363 -739 242
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1879 001 1969 548
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -143 517 208 852
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 224 462 -35 969
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1959 946 2142 431
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -253 801 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -253 801 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 22 260 000 10 230 000
Amortering av laneskulder -23 060 000 -11 880 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -800 000 -1 650 000
Arets kassaflode 906 145 492 431
Likvida medel vid arets boérjan 1422 092 929 661
Likvida medel vid arets slut 2 328 237 1422 092

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Inventarie: grindar 20 ar
Inventarie: laddstolpar 10 ar




Brf Kryssaren i Lomma
769629-9028

Not 2 Arsavgifter och hyror

10(15)

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 3 671 868 3 671 868
Hyror p-platser/garage 616 135 585 106
Summa 4 288 003 4 256 974
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 179 520 179 520
Vatten och energi 334 225 315 489
Vatten 59 109 55 478
El 161 190 160 036
Uppvarmning 113 9750
Overlatelseavgifter 7112 4692
Andrahandsuthyrningsavgifter - 2332
Ovriga intakter 61215 13975
Summa 802 484 741 272
Not 4 Reparationer

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 8 250
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15 852 294
Hiss -1 466 1 466
Huskropp - 6 555
Markytor - 5937
P-platser/garage 4 488 -
Vattenskador 5800 -
Brandskador - 9 300
Skadedjur 4977
Summa 24 674 36 780
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 40 160 40 160
Teknisk férvaltning 293 816 248 962
Besiktningskostnader - 2352
Bevakningskostnader 215 208
Snoéréjning 34 538 -
Serviceavtal 15 336 14 504
Forbrukningsmaterial 13 056 10 006
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 21 807 20617
El 694 459 639 093
Uppvarmning 365 986 338 218
Vatten och avlopp 270 221 308 847
Avfallshantering 138 141 97 565
Forsékringar 39 482 28 867
Systematiskt brandskyddsarbete 8 334 11163
Bredband - 175 433
Kommunikationskostnader 181 699 -
Summa 2117 248 1935 994
Not 6 Ovriga externa kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 5549 -
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1099 3 260
Kontorsmateriel och trycksaker 2249 4 875
Tele och post 3814 4 923
Forvaltningskostnader 130 431 133 063
Revision 17 575 17 875
Jurist- och advokatkostnader 2111 21277
Bankkostnader 1877 3672
IT-tjanster 1382 1990
Ovriga externa tjanster 17 201 20 845
Ovriga externa kostnader 27 008 16 961
Summa 210 294 228 740

Not 7 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 71 400 70 948
Utbildning 2738 -
Summa 74138 70 948
Sociala avgifter 18 011 17 028
Summa 92 149 87 976
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 1901129 1901128
Inventarier, maskiner och installationer 4 825 3473
Summa 1 905 954 1904 601
Not 9 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 228 135 375 228 135 375
-Mark 49 739 625 49 739 625
Utgaende anskaffningsvérden 277 875 000 277 875 000
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5703 384 -3 802 256
. -5703 384 -3 802 256
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1901 129 -1901 128
-1 901 129 -1 901 128
Utgaende avskrivningar -7 604 513 -5 703 384
Redovisat varde 270 270 487 272171 616
Varav
Byggnader 220 530 862 222 431 991
Mark 49 739 625 49 739 625
Taxeringsvéarden
Bostader 98 600 000 98 600 000
Lokaler 4 016 000 4 016 000
Totalt taxeringsvarde 102 616 000 102 616 000
Varav byggnader 85 016 000 85016 000
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2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 69 448 69 448
69 448 69 448
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 253 801 -
253 801 -
Utgaende anskaffningsvérden 323 249 69 448
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -4 630 -1157
-4 630 -1157
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 825 -3473
-4 825 -3473
Utgaende avskrivningar -9 455 -4 630
Redovisat varde 313794 64 818
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna hyresintékter 91 071 172 753
Foérutbetalda kostnader 171 287 87 668
Summa 262 358 260 421
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 2 398 237 1027 744
Transaktionskonto Handelsbanken 2 - 394 347
Summa 2 398 237 1422 092
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Not 13 Forfall fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 22 260 000 23 060 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 43 570 000 43 570 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 65 830 000 66 630 000
Not 14 Fastighetslan
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 65 830 000 66 630 000
Summa 65 830 000 66 630 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,91 % 2023-12-30 11 080 000 - - 11080 000
Stadshypotek 1,13 %  Lost 22 660 000 - -22 660 000 -
Stadshypotek 1,31 % 2022-09-30 22 660 000 - -400 000 22 260 000
Stadshypotek 0,64 % 2025-09-30 - 22260000 - 22260000
Stadshypotek 0,73 %  2024-12-30 10 230 000 - - 10230 000
Summa 66 630 000 22260000 -23 060000 65830000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 93 834 93 242
Forutbetalda intakter 422 501 291 052
Upplupna revisionsarvoden 17 200 16 500
Upplupna driftskostnader 153 408 127 142
Summa 686 943 527 936
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Not 16 Stallda sakerheter

Stéllda siakerheter
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2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 71580 000 71580 000
Summa stéllda sékerheter 71 580 000 71 580 000

Underskrifter
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