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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KRYSSAREN | LOMMA

Om féreningen

§1 Bostadsrattsforeningens foretagshnamn
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Kryssaren i Lomma

§2 Andamal och verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare

§3 Bostadsrattsforeningens sate
Bostadsrattsforeningens styrelse ska ha sitt sate i Skane, Lomma kommun

§4 Bostadsrattsféreningens organisation
Foreningens organisation bestar av:
Stamma

Styrelse

Revisor/-er

Valberedning

§5 Rikenskapsar
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar ar 1 januari — 31 december

Medlemskap
§6 Medlemskap
Ansdkan om medlemskap ska vara skriftlig. Fraga om medlemskap i bostadsrattsforeningen avgors av
styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan kom in
till bostadsrattsforeningen, avgora fragan om medlemskap. Som underlag for medlemskaps-
provningen kan bostadsrattsféreningen komma att begéra kreditupplysning avseende sdkande.

Juridisk person kan inte beviljas medlemskap

Delagarskap inom familj mellan féralder och barn ar tillatet under forutsattning att minst en
av delagarna ska bosatta sig permanent i bostadsrattslagenheten samt att den boende
deldgaren dager minst 20% (av bostadsrattslagenheten).

§7 Upphorande av medlemskap
Medlem far inte uttrada ur foreningen, sa lange hen innehar bostadsratt

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen.

§8 Ogiltighet vid vagrat medlemskap
En overlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten overgatt till vagras medlemskap i bostadsratts-
foreningen.

Avgifter



§9 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Andring av insats ska dock alltid beslutas
av foreningsstaimma. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsldgenheterna utifran insats, sa att den
motsvarar vad som beloper pa lagenheten av féreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsattningar i enlighet med 37 §.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads bérjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning och konsumtionsvatten, samt kostnad for TV, internet eller
annan kommunikation kan beraknas efter forbrukning eller yta.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingaende ersattning fér individuell matning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt ersattning
for bredband, kabel-TV, telefoni och fastighetsavgift, ska erldggas med lika belopp per lagenhet. Vad
galler bredband och kabel-TV kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid forsenad betalning av arsavgift eller évrig forpliktelse
mot bostadsrattsforeningen, utga drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran férfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid
forsenad betalning av arsavgift eller évrig forpliktelse mot bostadsrattsféreningen, bostadsratts-
havaren dven betala paminnelseavgift samt i férekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739)
om ersattning fér inkassokostnader mm.

§10 Andra avgifter
Bostadsrattsforeningen kan ta ut upplatelseavgift, éverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som bostadsrattsféreningen kan ta ut tillsammans med insatsen,
nar bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen

For arbete vid dvergang av en bostadsritt far bostadsrattsféreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far bostadsrattsféreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hogst 1,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 78§ socialférsakrings-
balken (2010:110)

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren

Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en lagenhet arligen uppga till hégst 10% av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 78§ socialférsakringshalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under en del av
ett ar, beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader lagenheten ar uthyrd.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som bostadsratts-
foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning.



For tillkommande nyttigheter, som utnyttjas endast av vissa medlemmar, sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt, utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen.

Styrelse
§11 Styrelse
Endast personer som ar boende medlemmar i féreningen kan valjas in i styrelsen

Styrelsen ska besta av fem styrelseledamoter med lagst tva och hogst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledamot och suppleant valjs for en mandatperiod om hogst tva ar at gangen och kan darefter
valjas om. Som en dvergangsbestimmelse ska vid forsta arsmote efter eventuell stadgedndring av
mandatperiod tva styrelseledamaéter och tva-suppleanter valjas pa tva ar och resterande pa ett ar.
Ordférande viljes pa stamman.

Konstituering och beslutsforhet
§12 Konstituering
Styrelsen konstituerar sig sjélv och utser vice ordférande och sekreterare men ordférande valjes pa
stamman. Om stamman sarskilt beslutar, kan funktioner inom styrelsen utses av stamman i samband
med roéstning om tillsdttande av ledamoter och suppleanter.

§13 Beslutsforhet

Styrelsen ar beslutsfor nar fler an halften av hela antalet styrelseledamoter ar narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande férenar sig om och vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrader. Nar lagsta antalet ledamaéter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt
beslut.

Firmateckning, revisorer och férvaltning
§14 Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett

§15 Revisorer
Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill
dess nasta ordinarie stdmma hallits.

Revisorerna ska verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens
forvaltning.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete, sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelse angiven
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma.

§16 Forvaltning

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Styrelsens aliggande och arsredovisning
§17 Styrelsens aliggande
Styrelsen ska avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning.

Styrelsen ska uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret



Det aligger styrelsen att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
hus samt inventera ovriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa gjorda iakttagelser av
sarskild betydelse vid besiktningen och inventeringen.

Styrelsen ska fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation.

§18 I‘-’\rsredovisning

Styrelsen ska Idmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie stdmma.
Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse. Bade
arsredovisningen och revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna senast tva veckor
fore stamman.

Foreningsstamma
§19 Stamma
Ordinarie stamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Extra stamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. S3dan stimma ska ocksa hallas om det skriftligen begars av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. | begaran anges vilket arende som ska
behandlas.

§20 Kallelse till stimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till stAmma. Kallelse till stamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore ordinarie stimma och ska utfirdas senast tva veckor fére
ordinarie stdmma.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore extra stamma och ska utfardas senast tva veckor fore
extra stamma.

Detta galler aven om extrastimman avser stadgedndring, likvidation eller fusion.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§21 Motion till stamma
Medlem som dnskar anmala drenden att tas upp pa ordinarie stamma ska skriftligen framstalla sin
begaran till styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§22 Arenden pa stimma
Vid ordinarie stamma ska féljande drenden behandlas

1 Stdmmans Gppnande

2 Val av ordférande vid stamman

3 Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

4 Godkannande av rostlangden

5 Faststallande av dagordningen

6 Val av tva personer att jamte ordféranden justera dagens protokoll tillika rostraknare
7 Fraga om stimman har blivit utlyst i behorig ordning

8 Féredragning av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisionsberéttelsen

10  Beslut om faststdllande av resultat- och balansriakningen



11  Beslut om hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras

12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13 Fraga om arvoden till styrelseledamoterna, valberedningen och revisorerna samt, om relevant,
ovriga som ska erhalla arvode

14  Valavordférande

15  Val av dvriga styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

16  Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

17  Val av valberedning

18  Ovriga drenden som ska tas upp pa stimman enligt kallelsen

Pa extra stamma ska punkt 1-7, samt punkt 18 ovan behandlas
Pa stimma far inte beslut fattas i andra drenden dn vad som angivits i kallelsen

§23 Medlems rost

Vid stdmma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Innehar medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har
medlemmen endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
bostadsrattsforeningen.

Medlems réstratt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud, som antingen ska vara
medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler aven syskon, foralder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska férete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer an en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hogst ett bitrade som antingen ska vara medlem i
foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, forilder eller barn
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen far dven ta med sig bitrade som narvarar i egenskap av sakkunnig, eller som extern
stammoordforande.

Alla omrdéstningar vid stimma sker éppet, om inte narvarande réstberattigad medlem begér sluten
omrostning.

§24 Beslut vid stamma

Stammans mening dr den som har fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna, eller vid lika rostetal
den mening som stammoordféranden bitrader. Vid val anses den vald som fatt de flesta rosterna. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av stimman innan valet férrattas.
For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

Ett beslut om dndring av dessa stadgar ar giltigt om samtliga rostberattigade i foreningen ar ense om
det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats pa tva pa varandra foljande foreningsstdmmor och
minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser
andring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas, fordras dock att minst tre fjardedelar av de
rostande pa den senare stdmman gatt med pa beslutet.



§25 Valberedning

Vid ordinarie stamma utses valberedningen for tiden intill dess ndsta ordinarie stamma hallits.
Valberedningen ska besta av tva ledamoter. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen ska foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val forrattas pa stamma.

§26 Stammoprotokoll

Ordféranden vid stdmman ska se till att protokoll férs. | fraga om protokollets innehall géller att
rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet. Stdmmans beslut ska foras in i protokollet samt att
om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stammoordféranden och av valda justerare. Senast tre veckor efter
stamman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostadsrattsforeningen for
medlemmarna. Protokoll ska férvaras betryggande.

Formkrav vid 6verlatelse
§27 Formkrav
Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Kopia av 6verlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Ratt att utova bostadsratten
§28 Ratt att utdva bostadsratten
Har bostadsratten dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om hen ar eller
antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodshoet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rikning.

§29 Intrade i foreningen
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta hen som bostadsrattshavare.

Ifrdga om forvarv av andel i bostadsratt ager forsta stycket tillampning endast om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka
sambolagen (2003:376) ska tillampas.

Detsamma géller dven for barn som forvarvat andel i bostadsratt tillsammans med féraldrar enligt
andra stycket.

§30 Overlatelse genom bodelning, arv, testamente eller liknande

Om en hostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvarv och forvarvaren
inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran anmaningen
visa att ndgon som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens rikning.



Bostadsratthavarens rattigheter och skyldigheter

§31 Liagenhetens dndamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§32 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar eller nyinstallation av ledningar foér avlopp, varme, gas,
ventilation eller vatten, installationer som ar en del av ventilationen eller brandskyddet i fastigheten,
eller annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att ge tillstind om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattsféreningen.

Installationer sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmatur, solskydd, kylaggregat,
parabolantenner etc far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tillstand.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall av sddana installationer. Om det behovs for
husets underhall eller fér att fullgéra myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera installationen.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardsbjalklag, gora
ingrepp under markytan som kan medféra skador pa gardshjalklag eller pa férsérjningsarmatur.

§33 Utomstaende personer i ligenheten
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§34 Storningar

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska hen se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skadligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid sin anvandning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Hen ska ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av
dem som hen svarar for enligt 36 § tionde stycket 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska
foreningen
1. Ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér och
2. Omdet ar fraga om en bostadsldagenhet, underratta socialndmnden, i den kommun dar
lagenheten ar belagen, om stérningarna

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
for detta inte tas in i lagenheten.



§35 Upplatelse i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstdnd ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skl
for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Vagrar styrelsen
att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i
andra hand om hyresndmnden |amnar tillstand till upplatelsen.

Tillstand till upplatelse i andra hand ska begransas till viss tid, dock langst 12 manader.

§36 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta galler dven marken, balkongen, terassen och uteplatsen pa gardsbjalklag, om sadan ingar i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att teckna férsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen har tecknat en
motsvarande férsakring till forman for bostadsrattshavaren, svarar bostadsrattshavararen i
forekommande fall for sjalvrisk, kostnaden for aldersavdrag och dvriga eventuella kostnader.

De atgirder som bostadsrattshavaren vidtar i Iagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Med undantag for det som raknas till lgenheten sa svarar bostadsrattsféreningen fér husets
underhall.

Till Iagenheten raknas:

e Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs fér att
anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum.

e Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer

e Brandvarnare

e Glas och bagarilagenhetens fonster och dorrar

e Liagenhetens ytter- och Innerdorrar

e Armaturer utanfér entré- och altandorrar, som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten med,
svarar bostadsrattshavaren fér skotsel och underhall

e Svagstromsanlaggningar

e Vattenfyllda radiatorer, som bostadsrattsféreningen forsett Iagenheten med, svarar
bostadsrattshavaren endast for malning

e Skdp med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och TV samt digitalbox for
TV

e Ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, till de delar dessa befinner siginne i lagenheten
och inte tjanar fler dn en lagenhet

e Brevlada placerad utanfor fastighetens gemensamma utrymmen vid vagkant eller i anslutning till
egen entré till lagenhet i enlighet med armaturer

Till Iagenheten riknas i bad/duschrum/WC

e Viggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt samt underliggande lager, som kravs for att
anbringa tatskiktet pa ett fackmannamassigt vis ned till stommen.

e Inredning, belysningsarmaturer

e Vitvaror och sanitetsporslin

e  Golvbrunn inklusive klamring

e Rensning av golvbrunn

e Tvattmaskin och torktumlare
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e Kranar, blandare och avstangningsventiler
¢ Ventilationsflakt/ventil
e Elektrisk handdukstork

Till lagenheten raknas i kok

e Vitvaror

o Koksflakt och ventilationsdon
Diskmaskin

Kranar, blandare och avsténgningsventiler

Bostadsratthavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet.
Detsamma galler sprinkleranlaggning, rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdorrar. Ej heller svarar bostadsrattshavaren fér malning av fasadpartier, plank och forrad i
anslutning till bostaden.

Bostadsrattsshavaren svarar inte heller for matare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och el
som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller géra dverkan pa matare/pulsgivare for férbrukning av
varmvatten och el som féreningen forsett Iagenheten med. Foreningen kan inte nekas tilltrade till
lagenheten for att besiktiga och laga féreningens matare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand-, vattenskada eller ohyra svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom:
1 hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller
2 vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) nagon som for hans eller hennes rakning utfér arbete i lagenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon annan an
bostadsrattshavaren sjdlv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn

Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av bostadsratts-
havaren, eller tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

Underhall och underhallsfond
§37 Underhall
Styrelsen ska uppréatta en underhallsplan fér genomférande av underhallet i bostadsrattsforeningens
hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
behovliga medel for att trygga underhallet av bostadsrattsforeningens hus samt varje ar i lamplig
omfattning besiktiga bostadsrattsféreningens egendom.

§38 Avsattning till underhallsfond

Inom bostadsrattsféreningen ska bildas en fond fér yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt §37. Om underhallsplan saknas ska
avsattning goras per rakenskapsar med minst 0,3% av fastighetens/fastigheternas taxeringsvarde.
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Det Gverskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Foreningens ratt att avhjilpa brist
§39 Anmalan av fel och brister
Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen utan dréjsmal anmala fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

§40 Férsummat ansvar av bostadsrattshavaren

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 36 § i sddan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa stdmma och far endast avse atgarder, som utférs i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrattsféreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

Om bostadsrattsforeningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16s6re ska ersattningen berdknas utifran férsakringsvillkoren.

Tilltrade till lagenheten
§41 Tilltrade till lagenhet
Foretradare fér bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 39 och 40 §§. Nar
bostadsratten ska tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren
skyldig att |ata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

Forverkande av bostadsratt
§42 Orsaker till avflyttning
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr, med de
begransningar som foljer av 43 och 44 §§, forverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin

betalningsskyldighet.

2. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nar det giller bostadslagenhet, mer an en vecka efter forfallodagen

3. Om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i andra
hand.
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4. Om lagenheten anvands i strid med 31 och 33 §§

5. Om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset.

6. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 34 § vid anvandning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger bostadsrattshavare.

7. Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt 39 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt fér detta

8. Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheter fullgors, samt

9. Om lagenheten helt eller till visentlig del anvadnds fér naringsverksamhet eller darmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

§43 Uppsagning
Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 42 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
[ater bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan drdjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 42 § 3 far dock, om det ar fraga om en bostads-
lagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far
ansokan beviljad.

Uppsdgning pa grund av stérningar i boendet enligt 42 § 6 far, om det ar fraga om en bostads-
lagenhet, inte ske férran socialndmnden har underrattats enligt 34 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i 41 § 6 dven om ndgon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen ska
dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa satt som anges i 35 och 36 §§

Underrattelse till socialnamnden enligt femte stycket ska betraffande en bostadslagenhet avfattas

enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614)
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§44 Forverkad nyttjanderatt - undantag

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallanden, som avses i 42 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 34 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallanden som avses i 42 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick
reda pa forhallanden som avses i 42 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§45 Forverkad nyttjanderitt pga dréjsmal med betalning

Ar nyttjanderitten enligt 42 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten.

1. Om avgiften, nar det ar fraga om bostadsldgenhet, betalas inom tre veckor fran det att

a) Bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och

b) Meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dar lagenheten ar beldgen, eller

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
moijligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften inom den tid som angetts i 42 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att han
eller hon skaligen inte bor fa behalla |lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1la ska betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1b ska betrdffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Formular 1 och 3 har faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

§46 Avflyttning
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som angesi42 § 1, 2,5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i42 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsdgningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsagningen sker av orsak som anges i 42
§ 2 och bestdmmelserna i 45 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 41 § 2 tillampas 6vriga bestammelser i 43 §.

§47 Uppsagning
En uppsédgning ska vara skriftlig.
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Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning for
skada.

§48 Tvangsférsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran |3genheten till féljd av uppsagning i fall som avses i 41 §, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sa snart som mdjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars ratt berérs av férsaljningen kommer
Overens om nagot annat. Forsaljning far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser

§49 Upplosning av bostadsrattsforeningen
Om bostadsrattsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§50 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen (1991:614), lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.
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