BOSTADSRATTSFORENINGEN KRYSSAREN org nr: 769629-9028

Arsstamma - 2025
Tid: Tisdagen 8 april 2025 kl 1800
Plats: Fladangskolan, Lomma

Stammans 6ppnande
Motet 6ppnades av ordféranden Helena Denker som halsade alla vdalkomna.

§1 Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd)
Narvarande medlemmar (20) enligt bifogad narvarolista vilken dven utgor rostlangd.

Fullmakter: 0

§2 Val av ordférande pa stimman
Matilda Nilsson Bredablick utsags till ordférande pa stamman

§3 Anmadlan av ordférandens val av sekreterare
Rickard Franke anmaldes av ordféranden till sekreterare vid dagens stamma

§4 Faststdllande av dagordningen
Godkandes enligt utskick

§5 Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet, tillika rostraknare
Stamman beslutade vilja

- Claes Goransson
- Jimmy Holm

§6 Fraga om kallelsen till stimman behorigen utlysts

Kallelse utskickad 21 mars

Beslutades att kallelsen till stamman skett i behorig ordning och att godkdanna stammans
utlysande.

§7 Foredragning av styrelsens arsredovisning

Beslutades efter foredragning att lagga arsredovisningen med godkdannande till
handlingarna.

§8 Foredragning av revisionsberattelsen

Beslutades att lagga forelagd revisionsberattelse till handlingarna.

§9 Beslut om faststéllande av resultat och balansriakningen

Beslutades efter foredragning att faststalla balans- och resultatrakningen
§10 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslutades att bevilja styrelsen ansvarsfrihet
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§11 Beslut om anvandande av uppkommen vinst enligt faststalld balansrdkning
Beslutades att balansera forlusten a’ 7.801.863 kr i ny rakning
§12 Beslut om arvoden

Beslutades att arvode med 1,5 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter skall utga att fordela
inom styrelsen efter deras eget beslut.

§13 Val av styrelseledamoter och suppleanter
Valdes ordinarie ledamaéter:

e Omval
e Helena Denker
e Rickard Franke
¢ Nedzad Avdic

¢ Kenth Pettersson
e Jorgen Gunnarsson

Valdes som suppleanter:

e Omval
e Rikard Flodin
e Pia Thorengaard
e Nyval
o Lotta Afeldt
e Christoffer Abrahamsson

§14 Val av revisor och suppleant

Beslutades att valja Ernst & Young

§15 Val av valberedning

Beslutades att valja Ingela Gunnarsson och Kerstin Andersson som valberedning
§16 Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen

1. Beslut avseende nya stadgar for brf Kryssaren.

a. Avforra arsstdamman samt extra stdimma 5 mars 2025 foreslagna uppdatering av
foreningsstadgar

b. Stamman beslutade enhilligt godkdnna nya stadgar for brf Kryssaren, vilka bifogas
protokollet

2. Inkomna motioner.

a. Motion angaende byte av plattor vid trappa 6F avslas.

b. Styrelsen foreslar att motionen avslas med hanvisning till att skadan dsamkats av 3D
fastighetens hyresgaster. Detta beroende pa att kostnaden inte skall belasta
foreningen. Dock haller styrelsen med i sak och styrelsen driver saken vidare till 3D
fastigheten.
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c. Stamman beslutade att avsla motionen i enlighet med styrelsens forslag och
uppmanar styrelsen att driva saken vidare med 3D-fastigheten

§17 Stammans avslutande
Ordforanden tackade alla narvarande och forklarade stamman avslutad.

Vid protokollet

Dag som ovan

Rickard Franke

Justeras:

Matilda Nilsson Jimmy Holm Claes Goéransson
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BILAGA enligt §16 ovan ” uppdaterade stadgar”

Stadgar Brf Kryssaren Lomma
INNEHALLSFORTECKNING

Om foreningen

§1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn
52 Andamal och verksamhet

§3 Bostadsrattsforeningens sate

&4 Bostadsrattsforeningens organisation
§5 Rakenskapsar

Medlemskap

56 Medlemskap

§7 Uppharande av medlemskap

&8 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

Avgifter
59 Insats och arsavgift
510 Andra avgifter

Styrelse
511 Styrelse (nya formuleringen om mandatperiod)

Konstituering och beslutsfdrhet
§12 Konstituering
513 Beslutsforhet

Firmateckning, revisorer och fdrvaltning
§14 Firmateckning
5§15 Revisorer

516 Farvaltning

3 ach drsr
§17 Styrelsens aligganden

518 Arsredovisning

Féreningsstamma

519 Stamma

520 Kallelse till stamma och andra meddelanden
5§21 Motion till slamma

522 Arenden pa stimma

523 Mediems rdst

524 Baslut vid stimma

§25 Valberadning

§26 Stammopraotokoll

Formkrav vid Gverlatelse
§27 Formkrav

Rétt att utSva bostadsratien

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KRYSSAREN | LOMMA

Om fireningen

&1 Bostadsrausféreningens foretagsnamn
Féreningens foretagsnamn &r Bostadsrattsfdreningen Kryssaren | Lomma

52 Andamél och verksamhet

Bostadsrattsfareningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslsganheter till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplitelse fr dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrétisfreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som mediem
har p3 grund av upplitelsen

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

sate
Bostadsratisioreningens styrelse ska ha sitt site i Skane, Lomma kemmun

§4_Bostadsritisforeningens organisation
Féreningens organisation bestar av:
Stamma

Styrelse

Revisor/-er

Valberedning

§5 Rakenskapsar
Bostadsratsforeningens rékenskapsar &r 1 januari — 31 december

Medlemskap

Ansdkan om medlemskap ska vara skriftlig. Friga om medlemskap i bestadsréttsforeningen avgdrs av
styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan kom in
+ill bostadsréttsféreningen, avedra frigan em mediemskap. Som underlag far medlemskaps-
prévningen kan bostadsrantsfdreningen komma att begéra kreditupplysning avseende sdkande.

Juridisk persen kan inte beviljas mediemskap

Delagarskap inom familj mellan fordlder ach barn ar tillitet under forutsatining att minst en
av deldgarna ska bosétta sig permanent i bostadsrattsldgenheten samt att den boende
deldgaren dger minst 20% (av bostadsrattslagenheten).

§7 Upphdrande av medlemskap
Medlem far inte uttrida ur foreningen, sa linge hen innehar bostadsrat

En medlem som upphér att vare bostadsréttshavare ska anses ha uttrtt ur foreningen.

5B Ogiltighet vid vagrat medlemskap
En averlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten Gvergatt till vagras mediemskap i bostadsratts-
fareningen.

Avgifter
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528 Rartt att utdva bostadsrarten
529 Intrdde i foreningen
530 Overlatelse genom bodelning, arv, testamente eller liknande

och sk

5§31 Ligenhetens dndamél

§32 Farandring i lagenhet

5§33 Utomstaende personer i ligenheten
§34 Stdrningar

§35 Upplatelse i andra hand

536 Bostadsrantshavarens ansvar

Underhall och underhalisfond
537 Underhall
§38 Avsattning till underhalisfond

Féreningens ratt att avhjglpa fel
§39 Anmélan av fel och brister
540 Farsummat ansvar av bostadsratishavaren

Tillrdde till Iigenheten
541 Tilirrade till IZgenhet

Forverkande av bostadsratt

542 Orsaker till avilyttning

543 Uppsagning

544 Farverkad nyttjanderdtt — undantag

545 Farverkad nyttianderdtt ggg drdjsm2l med betalning
545 Avflytining

547 Uppsdgning

548 Tvangsforsilining

(Gvriga bestammelser
543 l_.lpplﬁsning av bostadsrattsforeningen
550 Owrigt

§9 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och Arsavgift fér varje lagenhet. Andring av insats ska dock alitid besiutas
av fareningsstamma. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna utifran insats, s att den
motsvarar vad som beléper pé ligenheten av fareningens lspande utgifter, amorteringar och
avsittningar i enlighet med 37 §.

Arsavgiﬂan betalas manadsvis och i frskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bdrjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av rsavgifien som avser ersittning far varje ligenhets virme,
varmvatten, elekirisk strém, renhdlining och konsumtionsvatten, samt kostnad fér TV, internet eller
annan kommunikation kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Styrelsen kan dven besluta att i Arsaveiften ingdende ersittning for individuell métning av
driftskestnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader | samband darmed, samt ersattning
f5r bredband, kabel-TV, telefoni och fastighetsaveift, ska erliggas med lika belopp per lsgenhet. Vad
giller bredband och kabel-TV kan styrelsen frin tid il annan besluta om utbudet,

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid farsenad betalning av rsavgift eller Gvrig forpliktelse
mot bostadsrattsforeningen, utgs drdjsmalsrinta enligt rintelagen (1575:635) pé den obetalda
avgiften frin forfallodagen til dess att full betalning sker. Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid
férsenad betalning av arsavgift eller Gurig forpliktelse mot bostadsrattsfireningen, bostadsritts-
havaren aven betala pAminnelseavgift samt i farekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739)
om erséttning fér inkassokostnader mm.

§10 Andra avgifter
Bostadsramsforeningen kan ta ut uppltelseavgift, Sverlftelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift &r en sarskild aveift som B ningen kan ta ut il med insatsen,
nar bostadsritten upplats frsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen

Fér arbete vid dvergéng av en bostadsritt fir bostadsratsfaraningen av bostadsritishavaren ta ut en
&werlitelseavgift med et belopp motsvarande hogst 3,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 65
socialférsakringsbalken (2010:110).

Férarbete vid attning av bostadsrar far dnsfdreningen av dmshavarentauten
pantsattningsavgift med hogst 1,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. & och 75§ socialférsakrings-
balken (2010:110)

Pants@tningsavgift betalas av pantsattaren

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en |agenhet 3riigen uppga till égst 10% av prishasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 75§ socialfrsakringsbalken (2010:110). Om en lgenhet upplits under en del av
ett ar, berdknas den hogst till3tna avgiften efter det antal manader I3genhaten ar uthyrd

Avgifter ska betalss p det satt styrelsen bestimmer. Betalning fr dock alitid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Bostadsratsforeningen far i Swrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som bostadsratts-
foreningen ska vidta med anledning av ag eller annan forfattning.



Far tillkemmande nyttigheter, som utnyttias endast av vissa medlemmar, s3som upplatelse av
parkeringsplats, extra farrddsutrymme och dylike, utgar sérskild ersittning som bestims av styrelsen.

Styrelse
5
Endast personer som &r boende medlemmar i foreningen kan vljas in i styrelsen

Styrelsen ska bestd ay fem styrelseledamister med 3gst tva och higst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledamot och suppleant valjs for en manr.latpenod om hogst tva ar &t gangen och kan darefter
viljas om. Som en vergingsbestimmelse ska vid forsta srsméte efter eventuell stadgeiindring av
mandatperiod tvd styrelseledamater och tva-suppleanter viljas pa tva ar och resterande pa ettar.
Ordfrande viljes pé stimman.

Konstituering och beslutsforhet
5 .
Styrelsen konstituerar sig sjaiv och utser vice ordfdrande och sekreterare men ordférande viljes pi
stamman. 0m stdmman sarskilt beslutar, kan funkbioner inom styrelsen utses av stdmman i samband
med réstning om tillséttande av ledamiter och suppleanter.

§13 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika réstetal, den mening
som ordfdranden bitrader. Nar |3gsta antalet ledamoter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt
beslut.

Firmateckning, revisorer och frvaltning
§14 Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamater i farening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett

§15 Revisorer
Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie fareningsstamma for tiden intill
dess nasta ordinarie stamma hallits.

Revisorerna ska verkstilla revision av foreningens arsredovisning jdmte rikenskaper och styrelsens
firvaltning

Revisorerna ska bedriva sitt arbete, 53 att revisionen 3r avslutad och revisionsberdttelse angiven
senast tre veckor fare ordinarie foreningsstamma.

§16 Forvaltning

Styrelsen far farvalta fareningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjslv inte
behaver vara mediem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevdrden ska inte vara ordfdrande i styrelsen.

¥ &liggande och &
§17 Styrelsens aliggande
Styrelsen ska avge redovisning for farvaltningen av fareningens angeldgenheter genom att aviimna
arsredovisning.

Styrelsen ska uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret

11 Beslut om hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakni ska

12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdrerna

13 Fréga om arvoden till styrelseledamiterna, valberedningen och revisarerna samt, om relevant,
vriga som ska erhalla arvode

14 Valav ordfdrande

15 Val av dvriga styr jter och styr

16 Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

17 Val av valberedning

18 Ovriga &renden som ska tas upp pa stmman enligt kallelsen

P3 extra stimma ska punkt 1-7, samt punkt 18 ovan behandias
P& stdmma far inte beslut fattas | andra renden &n vad som angivits i kallelsen

'§23 Medlems rost

Vid stdmma har varje medlem en rdst. Om fler medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Innehar medlem flera bostadsratter | bostadsrattsforeningen har
medlemmen endast en rost. Ristberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
bostadsrattsfareningen.

Medlems réstrétt vid fareningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallforetradare enligt 1ag eller genom befullmaktigat ombud, som antingen ska vara
medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler ven syskon, firalder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten giller hbgst ett &r frdn utfirdandet

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstémma medftira hdgst et bitrdde som antingen ska vara medlem i
fiireningen eller medlemmens make eller samba. Detsamma géller dven syskon, farélder eller barn
som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Styrelsen far dven ta med sig bitrade som narvarar | egenskap av sakkunnig, eller som extern
stammogrdforande.

Alla amréstningar vid stsmma sker Sppet, om inte nirvarande rdstberéttigad medlem begar sluten
omrastning.

24 Beslut vid stamma

Stammans mening &r den som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna, eller vid lika rostetal
den mening som stimmoordidranden bitrdder. Vid val anses den vald som fatt de flesta rosterna. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutats av stémman innan valet forrétias.
Fér vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen

Ett beslut om Andring av dessa stadgar 3r giltigt om samtliga réstberittigade i foreningen ar ense om
det. Beslutet &r aven giltigt, om det har fattats pa tvé pa varandra féljande foreningsstammer och
minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser
andring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berdknas, fordras dock at minst tre fisrdedelar av de
réstande pa den senare stEmman gatt mad pa beslutet

Det ligger styrelsen att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga fareningens
hus samit inventera dvriga tillgéngar och i forvaltningsberattelsen redovisa gjorda iakttagelser av
sirskild betydelse vid besiktningen och inventeringan

Styrelsen ska fortlapande bedéma foreningens ekonomiska situation.

4§18 Arsredovisning
Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fire ardinarie stimma
l\rsredov’lsmngen ska bestd av resultatrakning, balansrakning och forvaitningsherattelse. Bade
Arsredovisningen och revisionsberdttelsen ska hllas tillgingliga fr medlemmarna senast bl veckar
fdre stamman.

Foreningsstamma
§19 Stamma
Ordinarie stamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Extra stémma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Sidan st3mma ska ocksa hillas om det skriftligen begirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. | begaran anges vilket drende som ska
behandlas.

§20 Kallelse till stimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till stAmma. Kallelse till stdmma ska innehalla uppgift om de Srenden som ska
férekomma

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore ordinarie stamma och ska utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stamma.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére extra stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore
extra STEamma.

Detta giller sven om extrastamman avser stadgeandring, likvidation eller fusion.

Kallelse till fareningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa I3mplig plats inom bostadsratsforeningsns
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§21 Motion till st3mma
Medlem som Bnskar anmdla Srenden att tas upp pd ordinarie st3mma ska skriftligen framstalla sin
begéran till styrelsen i 53 god tid att drendet kan tas upp | kallzlsen till stamman.

4§22 Arenden pa stamma
Vid ordinarie stdmma ska fdljande drenden behandlas

Stdmmans Sppnande

Val av ordfdrande vid stamman

Anmélan av stimmoordfdrandens val av protokolifdrare

Godkannande av rostlangden

Faststillande av dagordningen

Val av tvd personer att jamte ordféranden justera dagens protokoll tillika réstréknare
Fraga om stdmman har blivit utlyst i behrig ordning

Foredragning av styrelsens &rsredovisning

Féredragning av revisionsheratielsen

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen

W@ e

§25 Valberedning

Vid ordinarie stimma utses valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
Valberedningen ska besta av tva ledamater. En ledamat utses till ssmmankallande i valberedningen
Valberedningen ska féresld kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val férrittas pé stimma.

‘§26 Stammoprotokoll
Drdfomnden vid stamman ska se till att protokoell fors. | friga om protokollets innehdll giller att
ro: ska tas ini eller bifoga: Stammans beslut ska foras in i protokollet samt att

om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden ach av valda justerare. Senast tre veckor efter
stmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostadsrattsfareningen for
mediemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande

Formkrav vid dverlatelse
§27 Formkrav
Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kip ska Upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. K8pehandlingen ska innehlla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samit om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller giva.

Kopia av Gverlitelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Ratt att utbva bostadsrétten
§28 Rért att utbva bostadsratten
Har bostadsrétten Gvergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsratten endast om hen ar eller
antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av farsta stycket far dodsbo efter aviiden bostadsratishavare utova bostadsratten. Efter
tre &r fran ddsfallet, fr foreningen dock anmana dodsbost att inom sex manader visa att
Dosﬁdsratten ingatt i bodelning eller arysskifte med anledning av bostadsrattshavarens dad eller att
négon, som inte far vigras intride | fareningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsranslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

§29 Intrade i foreningen
Den som en bostadsrétt har Gvergatt till for inte végras intréde i foreningen om de villkar som
foreskrivs | stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta hen som bostadsrattshavare.

lf!_ifga_ om férvarv av andel | bostadsratt ger forsta stycket tlldmpning endast om bostadsratten efter
farvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sadana samior pa vilka
sambolagen (2003:376) ska tillampas.

Detsamma géller dven fér barn som férvdrvat andel i bostadsratt tillsammans med foraldrar enligt
andra stycket.

§30 Overld i ling, arv, liknande

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvirv och férvdrvaren
inte antagits till madlem, fir fdreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin anmaningan
visa att ndgon som inte far vigras intridde i fireningsn, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
|akttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsratien tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rékning.
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réttigheter och

§31 Ligenhetens dndamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningan fir dock endast 3beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse fér foreningen eller
nigon annan medlem i fareningen.

§32 Forandring i lagenhet

Bostadsratshavare fir inte utan styrelsens tillsténd, i 15genheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar eller nyinstallation av ledningar for aviopp, vérme, gas,
wentilation eller vatten, installationer som &r en del av ventilationen eller brandskyddet i fastigheten,
eller annan vasentlig foréndring av lagenheten.

Styrelsen fir inte viigra att ge tillstind om inte Stgirden ar il pitaglig skada eller oligenhet for
bostadsratsforeningen.

Installationer sisom markiser, balkonginglasning, belysningsarmatur, solskydd, kylaggregat,
parzholantenner g1 fir monteras pé husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tillstind.
Bostadsrattshavaren svarar far skiitsel och underndll av sddana installationer. Om det behvs fer
husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut 3r bostadsranshavaren skyldig at, efter
uppraning fran styrelsen, demontera installationen.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind, vid upplatelse av mark pd gérdsbjilklag, gora
ingrepp under markytan som kan medfara skador pa gardsbjlklag eller pa forsdrjningsarmatur.

§33 Utomstaende personer i ligenheten
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiznde personer i [dgenheten, om det kan medfdra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen

§34 Starningar

N&r bostadsrattshavaren anwénder [genheten ska hen se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts fr starningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars farsamra deras
bostadsmilja att de inte skiligen bor tlas. Bostadsratishavaren ska aven i dvrigt vid sin anv@ndning av
|&genheten iakna alit som fordras fGr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset. Hen ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstammelse med ortens sed
meddelar Bastadsrattshavaren ska halla nogzrann tillsyn dver att dessa 3ligganden fullgars ocksa av
dem som hen svarar for enligt 36 § tionde stycket 2.

Om det férekommer s3dana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska
féreningen
1 Ge bostadsratishavaren tillsagelse att se till att stomningarna omedelbart upphar ach
2. Omdet &rfriga omen het, underrétta soc i den kemmun dar
ligenheten 3r beldgen, om stérningarna

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsritishavaren med anledning av att
stémingarna ir sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
for detta inte tas in i ligenheten.

*  Kranar, blandare och avstangningsventiler
s Ventilationsfldke ventl
*  Elektrisk handdukstork

Till lIagenheten raknas i kok

*  Vitvaror
*  Koksfiakt och ventilationsdon
* Diskmaskin

*  Kranar, blandare och avstdngningsventiler

Bostadsratthavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen farsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler @n en lagenhet.
Detsamma giller sprinkleranléggning, rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
yrterddrrar. Ej heller svarar bostadsrittshavaren for malning av fasadpartier, plank och frrad i
anslutning till bostaden.

3 svarar inte heller fér métare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och el
som fdreningen forsett lagenheten med
Bostadsratishavaren far inte flytta, paverka eller géra verkan pa matare/pulsgivare for forbrukning av
varmvatten och el som foreningen forsett lagenheten med. Foreningen kan inte nekas tilltrade tll
|zgenheten eller for att besiktiga och laga fareningens matare/pulsgivare.

Fér reparationer pé grund av brand-, vattenskada eller ohyra svarar bostadsrdtishavaren endast om
skadan uppkommit genom:
hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller
2 vardslashet eller forsummelse av
a) nagon som har tll hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som gast
bb) négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller firsummelse av ndgon annan an
bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn

Bostadsratishavaren svarar for sadana tgdrder i ligenheten som har vidtagits av bostadsratts-
havaren, eller tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort,

Underhall och underhalisfond
§37 Underhall
Styrelsen ska uppréitta en underhalisplan f6r genomfirande av underhallet i bostadsrattsféreningens
hus och &rligen upprétta en budget fr att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstalla
behtiviiga medel for att tryzega underhallet av bostadsrétsfareningens hus samt varje ar i ldmplig
omfattning besiktiga bostadsrattsforeningens egendom.

§38 Avsattning till underhallsfond

Inom bostadsréttsféreningen ska bildas en fond far yttre underhall. Avsattning till fonden for ytire
underhall ska ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt 537. Om underhalisplan saknas ska
avsattning gbras per rakenskapsar med minst 0,3% av fastighetens/fastigheternas taxeringsvérde

§35 Upplatelse i andra hand

En bostadsrttshavare far upplata sin lsgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstand ska limnas, om bostadsrattshavaren har skl
for upplatelsen och fareningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Vagrar styrelsen
att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i

andra hand om hyresnamnden Iamnar tillstand tll upplitelsen.
Tillstand till upplatelse i andra hand ska begrdnsas till viss tid, dock langst 12 manader.

§36 Bostadsrartshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p3 egen bekostnad hilla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta géller dven marken, balkongen, 1g[assen och uteplatsen pa gardsbjdlklag, om sidan ingéri
upplitelsan.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att teckna farsakring som omfatiar bostadsréttshavarens underhélls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen har tecknat en
motsvarande forsakring till férman for bostadsrittshavaren, svarar bostadsréttshavararen i
férekommande fall f&r sjélvrisk, kostnaden fér aldersavdrag och Svriga eventuella kostnader.

De tgdrder som bostadsrattshavaren vidtar i l3genheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Med undantag for det som riknas till Igenheten s2 svarar bostadsrattsforeningen fér husets
underhzll

Till Iagenheten raknas:

Vtskikt p3 rummens vaggar, zolv och tak jsmte den underliggande behandling som kravs far att
anbringa yiskiktet pa et fackmissigt sétt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt | badrum och vatrum

Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &
Brandvarnare

Glas och bagar i Isgenhetens fénster ach dbrrar
Lsgenhetens ytter- och Innerddrrar

Armaturer utanfor entré- och altanddrrar, som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med,
svarar bostadsrittshavaren fér skitsel och underhdll

Svagstrémsanldggningar

Vattenfylida radiatorer, som bostadsrattsfareningen firsett ligenheten med, svarar
bostadsrittshavaren endast for milning

Sk&p med utrustning f8r omkoppling och férdelning av data, telefoni och TV samt digitalbox for
™

riga installationer

Ledningar for aviopp, vErme, gas, el och vatten, till de delar dessa befinner sig inne i I8genheten
och inte tj&nar fler &n en &genhet

Brevi3da placerad utanfr fastighetens semensamma utrymmen vid vagkant eller i anslutning till
egen entré till Iagenhet i enlighet med armaturer

Till Iagenheten riknas i bad/duschrum/WC

Vaggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt samt underliggande lager, som krévs for att
anbringa tétskiktet pa et fackmannamassigt vis ned till stommen.

Inredning, belysningsarmaturer

Vitvaror och sanitetsporslin

Golvbrunn inklusive kidmring

Rensning av golvbrunn

Tvattmaskin och torktumlare

Det overskott som kan uppsta pa bostadsrattsfareningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
§39 Anmalan av fel och brister
Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsréttsfareningen utan drijsmél anméla fel och brister i
s&dan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar far enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§40 Fo ansvar av bostadsra

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for [igenhetens skick enligt 36 § | sidan utstrackning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjlper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, fr féreningen avhjslpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrattsforeningen far &ta sig ant utfora sddana underhalisitgarder, som bostadsratshavaren ska
svara for. Bes/ut om detta ska fattas pd stimma och far endast avse Atgarder, som utfors | samband
med omfattande underhall eller av tsforeningens hus, som berdr
bostadsrattshavarens |agenhet.

Om bostedsrattsforeningen vid intréffad skada blir ersétningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
I5genhetsutrustning eller personligt Iésdre ska ersattningen berdknas utifrén forsakringsvillkoren.

Tillréde till lIsgenheten
‘§41 Tillrrade il 13genhet
Féretradare fir bostadsratsféreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten ndr det behdvs fér tillsyn
eller fér att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 39 och 40 55,
Bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt B kap bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren
skyldig att |ata |genheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se 1l att bostadsrattshavaren inte
drabhbas av stirre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig téla sidana inskrankningar i yttjanderdtten som foranleds av
nédvandiga Atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte Iamnar tilltrédde till lagenheten nar foreningen har ratt il det, f&r
kronafogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning

Férverkande av bostadsratt
§42 Orsaker till avflyttning
Nyttjanderdten till en 13genhet som innehas med bostadsratt och som tilitrdns &r, med de
begransningar som foljer av 43 och 44 55, forverkad och foreningen siledes berattigad att s5ga upp
bostadsrattshavaren till avflytining:

1. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2 Om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse,
ndr det giller bostadsldgenhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen

3. Om bostadsrattshavaren utan behavligt samtycke eller tllsténd upplater |agenheten | andra
hand.
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4. Om |agenheten anvands i strid med 31 och 33 §§

o

Om bostadsrétishavaren eller den som lgenheten upplatits till i andra hand, genom
wardslashet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom
attinte utan oskligt drdjsmal underrata styrelsen om att det finns ohyra i Idgenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset.

6 Omla P4 annat s&tt vanva ller om Asidosstier sina
skyldigheter enligt 34 & vid anvandning av I8genheten eller om den som ligenheten upplatits
1ill i andra hand vid amvéndning av denna Ssidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf 3ligger bostadsritishavare.

-~

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 38 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta

=

Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han eller hon ska gora enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheter fullgdrs, samt

w0

Om |agenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
wverksamhet, vilken utgsr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

§43 Uppsagning
Nyttjanderitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses | 42 & 3, 4 eller o8 fAr ske om bostadsrattshavaren
\&ter bli att efter tillsigalse vicka réttelse utan drijsmal

Uppségning pa grund av fBrhallands som avses | 42 § 3 fir dock, om det ar friga om en bostads-
|&genhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far
anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar | boendet enligt 42 § & far, om det &r friga om en bostads-
|genhet, inte ske fBrran socialndmnden har underrétats enligt 33 5 2 5. p. 2,

Jr det friga om sirskilt alivarliga strningar i boendet giller vad som sigs i 41 § 6 dven om ndgon
tillségelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som giller en
bostadsidgenhet ske utan foregiende underrittelse Gl socialndmnden. En kopia av uppsagningen ska
dock skickas till socialngmnden

Femite stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid d3 I3genheten varit uppl3ten i andra
hand pd satt som anges i 35 och 36 §§

Underréttelse till socialnadmnden enligt femte stycket ska betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststalits genom forordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen [1991:614)

[

Om fdreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningan ratt 6l ersattning fér
skada.

§48 Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f3ljd av uppsagning i fall som avses i 41 5, ska
bostadsratten tvangsfarsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) 53 snart som méjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars ratt berdrs av férséljningen kommer
dverens om ndgot annat. Farsaljning far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser

§49 Upplasning av bostadsrattsforeningen
Om bostadsréttsforeningen uppldses ska behalina tillgangar tillfalla mediemmamna i férhallande il
lzgenheternas insatser.

§50 Gwrigt
Fir frégor som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsrattslagen (1991:614), lagen om ekonomiska
féreningar samt dwvriga tillampliga forfattningar.

§44 Fisrverkad nyttjanderdtt - undantag

Ar nymjanderitten forverkad pd grund av forhdlianden, som avses i 42 § eller 6-8, men sker
rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas frén lagenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderdtten &
fiirverkad pd grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 34 § tredje stycket.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader fran den dag d# foreningen fick reda pd
fisrnallanden som avses i 42 § 5 eller 8 ellar inte inom tva manader frn den dag d3 freningen fick
reda p& forh3llandzn som avses i 42 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta ranelse.

§45 Forverkad nyttjanderatt pga drajsmal med betalning
Ar nyttjanderatien enligt 42 § 2 forverkad pa grund av drjsmal med betalning av arsavgift eller aveift
for andr & och har foi gen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren

1ill avilyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. Om avgiften, nar det ar friga om bostadslagenhet, betalas inom tre veckor fran det att

a) Bostadsrittshavaren pd sddant s3t som anges i bostadsratslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om méjligheten att 4 tilluaka ligenheten genom att betalz avgiften
inom denna tid, och

b) Meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har I8mnats till sodialnamnden i den
kommun dar ldgenheten &r beldgen, eller

Ar det frigs om en bostadslagennet fér en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén Iagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i farsta stycket 1 pa
rund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags | firsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfllen inte
betzla avgiften inom den tid som angetts | 42 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser | s3 hog grad att han
eller hon skiligen inte bir f3 behdlla ligenheten

Underréttelse enligt forsta stycket 1a ska betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1b ska betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Formuldr 1 och 3 har faststilits genom farordningen (2004:383) om vissa underrattelser ach
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

§46 Avflytining
Sags bostadsrattshavaren upp till avfiyttning av ndgon orsak som anges i 42 § 1,2, 57 eller 9, & han
eller hon skyldig att flytta genast.

S3gs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 42 § 3, 4 eller B far han eller hon bo kvar till
det ménadsskifte som intriffar nérmast efter tre mnader frén uppsagningen, om inte ritten Alsgzer
honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma galler om upps3gningen sker av orsak som anges i 42
§ 2 och bestdmmelserna i 45 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 41 § 2 tilldmpas Ovriga bestammelser i 43 §.

547 Uppsagning
En uppségning ska vara skriftlig.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN KRYSSAREN org nr: 769629-9028

Arsstamma - 2025
Tid: Tisdagen 8 april 2025 kl 1800
Plats: Fladangskolan, Lomma

Stammans 6ppnande
Motet 6ppnades av ordféranden Helena Denker som halsade alla vdalkomna.

§1 Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rostlangd)
Narvarande medlemmar (20) enligt bifogad narvarolista vilken dven utgor rostlangd.

Fullmakter: 0

§2 Val av ordférande pa stimman
Matilda Nilsson Bredablick utsags till ordférande pa stamman

§3 Anmadlan av ordférandens val av sekreterare
Rickard Franke anmaldes av ordféranden till sekreterare vid dagens stamma

§4 Faststdllande av dagordningen
Godkandes enligt utskick

§5 Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet, tillika rostraknare
Stamman beslutade vilja

- Claes Goransson
- Jimmy Holm

§6 Fraga om kallelsen till stimman behorigen utlysts

Kallelse utskickad 21 mars

Beslutades att kallelsen till stamman skett i behorig ordning och att godkdanna stammans
utlysande.

§7 Foredragning av styrelsens arsredovisning

Beslutades efter foredragning att lagga arsredovisningen med godkdannande till
handlingarna.

§8 Foredragning av revisionsberattelsen

Beslutades att lagga forelagd revisionsberattelse till handlingarna.

§9 Beslut om faststéllande av resultat och balansriakningen

Beslutades efter foredragning att faststalla balans- och resultatrakningen
§10 Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslutades att bevilja styrelsen ansvarsfrihet







§11 Beslut om anvandande av uppkommen vinst enligt faststalld balansrdkning
Beslutades att balansera forlusten a’ 7.801.863 kr i ny rakning
§12 Beslut om arvoden

Beslutades att arvode med 1,5 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter skall utga att fordela
inom styrelsen efter deras eget beslut.

§13 Val av styrelseledamoter och suppleanter
Valdes ordinarie ledamaéter:

e Omval
e Helena Denker
e Rickard Franke
¢ Nedzad Avdic

¢ Kenth Pettersson
e Jorgen Gunnarsson

Valdes som suppleanter:

e Omval
e Rikard Flodin
e Pia Thorengaard
e Nyval
o Lotta Afeldt
e Christoffer Abrahamsson

§14 Val av revisor och suppleant

Beslutades att valja Ernst & Young

§15 Val av valberedning

Beslutades att valja Ingela Gunnarsson och Kerstin Andersson som valberedning
§16 Ovriga drenden vilka angivits i kallelsen

1. Beslut avseende nya stadgar for brf Kryssaren.

a. Avforra arsstdamman samt extra stdimma 5 mars 2025 foreslagna uppdatering av
foreningsstadgar

b. Stamman beslutade enhilligt godkdnna nya stadgar for brf Kryssaren, vilka bifogas
protokollet

2. Inkomna motioner.

a. Motion angaende byte av plattor vid trappa 6F avslas.

b. Styrelsen foreslar att motionen avslas med hanvisning till att skadan dsamkats av 3D
fastighetens hyresgaster. Detta beroende pa att kostnaden inte skall belasta
foreningen. Dock haller styrelsen med i sak och styrelsen driver saken vidare till 3D
fastigheten.







c. Stamman beslutade att avsla motionen i enlighet med styrelsens forslag och
uppmanar styrelsen att driva saken vidare med 3D-fastigheten

§17 Stammans avslutande
Ordforanden tackade alla narvarande och forklarade stamman avslutad.

Vid protokollet

Dag som ovan

Rickard Franke

Justeras:

Matilda Nilsson Jimmy Holm Claes Goéransson
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BILAGA enligt §16 ovan ” uppdaterade stadgar”

Stadgar Brf Kryssaren Lomma
INNEHALLSFORTECKNING

Om foreningen

§1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn
52 Andamal och verksamhet

§3 Bostadsrattsforeningens sate

&4 Bostadsrattsforeningens organisation
§5 Rakenskapsar

Medlemskap

56 Medlemskap

§7 Uppharande av medlemskap

&8 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

Avgifter
59 Insats och arsavgift
510 Andra avgifter

Styrelse
511 Styrelse (nya formuleringen om mandatperiod)

Konstituering och beslutsfdrhet
§12 Konstituering
513 Beslutsforhet

Firmateckning, revisorer och fdrvaltning
§14 Firmateckning
5§15 Revisorer

516 Farvaltning

3 ach drsr
§17 Styrelsens aligganden

518 Arsredovisning

Féreningsstamma

519 Stamma

520 Kallelse till stamma och andra meddelanden
5§21 Motion till slamma

522 Arenden pa stimma

523 Mediems rdst

524 Baslut vid stimma

§25 Valberadning

§26 Stammopraotokoll

Formkrav vid Gverlatelse
§27 Formkrav

Rétt att utSva bostadsratien

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KRYSSAREN | LOMMA

Om fireningen

&1 Bostadsrausféreningens foretagsnamn
Féreningens foretagsnamn &r Bostadsrattsfdreningen Kryssaren | Lomma

§2_Andamdl och verksamhet

Bostedsratisféreningen har till indamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti

bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslsganheter till nyttjande och utan tidsbegransning.

Upplételse fér dven emfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrittsféreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt & den ratt | foreningen som mediem

har p4 grund av upplételsen
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

sate
Bostadsratisioreningens styrelse ska ha sitt site i Skane, Lomma kemmun

§4_Bostadsritisforeningens organisation
Féreningens organisation bestar av:
Stamma

Styrelse

Revisor/-er

Valberedning

§5 Rakenskapsar
Bostadsratsforeningens rékenskapsar &r 1 januari — 31 december

Medlemskap

Ansdkan om medlemskap ska vara skriftlig. Friga om medlemskap i bestadsréttsforeningen avgdrs av
styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan kom in

+ill bostadsréttsféreningen, avedra frigan em mediemskap. Som underlag far medlemskaps-
prévningen kan bostadsrantsfdreningen komma att begéra kreditupplysning avseende sdkande.

Juridisk persen kan inte beviljas mediemskap

Delagarskap inom familj mellan foralder ach barn ar tillatet under forutsattning att minst en

av deldgarna ska bosétta sig permanent i bostadsrattsldgenheten samt att den boende
deldgaren dger minst 20% (av bostadsrattslagenheten).

§7 Upphdrande av medlemskap
Medlem far inte uttrida ur foreningen, sa linge hen innehar bostadsrat

En medlem som upphér att vare bostadsréttshavare ska anses ha uttrtt ur foreningen.

5B Ogiltighet vid vagrat medlemskap
En averlatelse ar ogiltig om den som bostadsratten Gvergatt till vagras mediemskap i bostadsratts-
fareningen.

Avgifter

528 Rartt att utdva bostadsrarten
529 Intrdde i foreningen
530 Overlatelse genom bodelning, arv, testamente eller liknande

och sk

5§31 Ligenhetens dndamél

§32 Farandring i lagenhet

5§33 Utomstaende personer i ligenheten
§34 Stdrningar

§35 Upplatelse i andra hand

536 Bostadsrantshavarens ansvar

Underhall och underhalisfond
537 Underhall
§38 Avsattning till underhalisfond

Féreningens ratt att avhjglpa fel
§39 Anmélan av fel och brister
540 Farsummat ansvar av bostadsratishavaren

Tillrdde till Iigenheten
541 Tilirrade till IZgenhet

Forverkande av bostadsratt

542 Orsaker till avilyttning

543 Uppsagning

544 Farverkad nyttjanderdtt — undantag

545 Farverkad nyttianderdtt ggg drdjsm2l med betalning
545 Avflytining

547 Uppsdgning

548 Tvangsforsilining

(Gvriga bestammelser
543 l_.lpplﬁsning av bostadsrattsforeningen
550 Owrigt

§9 Insats och arsavgift

Styrelsen faststaller insats och Arsavgift fér varje lagenhet. Andring av insats ska dock alitid besiutas
av fareningsstamma. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna utifran insats, s att den
motsvarar vad som beléper pé ligenheten av fareningens lspande utgifter, amorteringar och
avsittningar i enlighet med 37 §.

Arsavgiﬂan betalas manadsvis och i frskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bdrjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att den del av rsavgifien som avser ersittning far varje ligenhets virme,
varmvatten, elekirisk strém, renhdlining och konsumtionsvatten, samt kostnad fér TV, internet eller
annan kommunikation kan berdknas efter forbrukning eller yta.

Styrelsen kan dven besluta att i Arsaveiften ingdende ersittning for individuell métning av
driftskestnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader | samband darmed, samt ersattning
f5r bredband, kabel-TV, telefoni och fastighetsaveift, ska erliggas med lika belopp per lsgenhet. Vad
giller bredband och kabel-TV kan styrelsen frin tid il annan besluta om utbudet,

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid farsenad betalning av rsavgift eller Gvrig forpliktelse
mot bostadsrattsforeningen, utgs drdjsmalsrinta enligt rintelagen (1575:635) pé den obetalda
avgiften frin forfallodagen til dess att full betalning sker. Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid
férsenad betalning av arsavgift eller Gurig forpliktelse mot bostadsrattsfireningen, bostadsritts-
havaren aven betala pAminnelseavgift samt i farekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739)
om erséttning fér inkassokostnader mm.

§10 Andra avgifter
Bostadsramsforeningen kan ta ut uppltelseavgift, Sverlftelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift &r en sarskild aveift som B ningen kan ta ut il med insatsen,
nar bostadsritten upplats frsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen

Fér arbete vid dvergéng av en bostadsritt fir bostadsratsfaraningen av bostadsritishavaren ta ut en
&werlitelseavgift med et belopp motsvarande hogst 3,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 65
socialférsakringsbalken (2010:110).

Férarbete vid attning av bostadsrar far dnsfdreningen av dmshavarentauten
pantsattningsavgift med hogst 1,5% av prisbasbeloppet enligt 2 kap. & och 75§ socialférsakrings-
balken (2010:110)

Pants@tningsavgift betalas av pantsattaren

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en |agenhet 3riigen uppga till égst 10% av prishasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 75§ socialfrsakringsbalken (2010:110). Om en lgenhet upplits under en del av
ett ar, berdknas den hogst till3tna avgiften efter det antal manader I3genhaten ar uthyrd

Avgifter ska betalss p det satt styrelsen bestimmer. Betalning fr dock alitid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Bostadsratsforeningen far i Swrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som bostadsratts-
foreningen ska vidta med anledning av ag eller annan forfattning.







Far tillkemmande nyttigheter, som utnyttias endast av vissa medlemmar, s3som upplatelse av
parkeringsplats, extra farrddsutrymme och dylike, utgar sérskild ersittning som bestims av styrelsen.

Styrelse
5
Endast personer som &r boende medlemmar i foreningen kan vljas in i styrelsen

Styrelsen ska bestd ay fem styrelseledamister med 3gst tva och higst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledamot och suppleant valjs for en manr.latpenod om hogst tva ar &t gangen och kan darefter
viljas om. Som en vergingsbestimmelse ska vid forsta srsméte efter eventuell stadgeiindring av
mandatperiod tvd styrelseledamater och tva-suppleanter viljas pa tva ar och resterande pa ettar.
Ordfrande viljes pé stimman.

Konstituering och beslutsforhet
5 .
Styrelsen konstituerar sig sjaiv och utser vice ordfdrande och sekreterare men ordférande viljes pi
stamman. 0m stdmman sarskilt beslutar, kan funkbioner inom styrelsen utses av stdmman i samband
med réstning om tillséttande av ledamiter och suppleanter.

§13 Beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om och vid lika réstetal, den mening
som ordfdranden bitrader. Nar |3gsta antalet ledamoter ar narvarande kravs enhallighet for giltigt
beslut.

Firmateckning, revisorer och frvaltning
§14 Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamater i farening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dartill utsett

§15 Revisorer
Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant valjs av ordinarie fareningsstamma for tiden intill
dess nasta ordinarie stamma hallits.

Revisorerna ska verkstilla revision av foreningens arsredovisning jdmte rikenskaper och styrelsens
firvaltning

Revisorerna ska bedriva sitt arbete, 53 att revisionen 3r avslutad och revisionsberdttelse angiven
senast tre veckor fare ordinarie foreningsstamma.

§16 Forvaltning
Styrelsen far farvalta fareningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjslv inte
behaver vara mediem i foreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevdrden ska inte vara ordfdrande i styrelsen.

ggande och &

§17 Styrelsens aliggande

Styrelsen ska avge redovisning for farvaltningen av fareningens angeldgenheter genom att aviimna
arsredovisning.

Styrelsen ska uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapsaret

11 Beslut om hur vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakni ska

12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdrerna

13 Fréga om arvoden till styrelseledamiterna, valberedningen och revisarerna samt, om relevant,
vriga som ska erhalla arvode

14 Valav ordfdrande

15 Val av dvriga styr jter och styr

16 Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

17 Val av valberedning

18 Ovriga &renden som ska tas upp pa stmman enligt kallelsen

P3 extra stimma ska punkt 1-7, samt punkt 18 ovan behandias
P& stdmma far inte beslut fattas | andra renden &n vad som angivits i kallelsen

'§23 Medlems rost

Vid stdmma har varje medlem en rdst. Om fler medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Innehar medlem flera bostadsratter | bostadsrattsforeningen har
medlemmen endast en rost. Ristberattigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
bostadsrattsfareningen.

Medlems réstrétt vid fareningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stallforetradare enligt 1ag eller genom befullmaktigat ombud, som antingen ska vara
medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma galler ven syskon, firalder
eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud ska forete skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten giller hbgst ett &r frdn utfirdandet

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstémma medftira hdgst et bitrdde som antingen ska vara medlem i
fiireningen eller medlemmens make eller samba. Detsamma géller dven syskon, farélder eller barn
som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Styrelsen far dven ta med sig bitrade som narvarar | egenskap av sakkunnig, eller som extern
stammogrdforande.

Alla amréstningar vid stsmma sker Sppet, om inte nirvarande rdstberéttigad medlem begar sluten
omrastning.

24 Beslut vid stamma

Stammans mening &r den som har fatt mer an halften av de avgivna rosterna, eller vid lika rostetal
den mening som stimmoordidranden bitrdder. Vid val anses den vald som fatt de flesta rosterna. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutats av stémman innan valet forrétias.
Fér vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i bostadsrittslagen

Ett beslut om Andring av dessa stadgar 3r giltigt om samtliga réstberittigade i foreningen ar ense om
det. Beslutet &r aven giltigt, om det har fattats pa tvé pa varandra féljande foreningsstammer och
minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser
andring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berdknas, fordras dock at minst tre fisrdedelar av de
réstande pa den senare stEmman gatt mad pa beslutet

Det ligger styrelsen att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga fareningens
hus samit inventera dvriga tillgéngar och i forvaltningsberattelsen redovisa gjorda iakttagelser av
sirskild betydelse vid besiktningen och inventeringan

Styrelsen ska fortlapande bedéma foreningens ekonomiska situation.

4§18 Arsredovisning

Styrelsen ska limna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fire ardinarie stimma
l\rsredov’lsmngen ska bestd av resultatrakning, balansrakning och forvaitningsherattelse. Bade
Arsredovisningen och revisionsberdttelsen ska hllas tillgingliga fr medlemmarna senast bl veckar
fdre stamman.

Foreningsstamma
§19 Stamma
Ordinarie stamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Extra stémma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Sidan st3mma ska ocksa hillas om det skriftligen begirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. | begaran anges vilket drende som ska
behandlas.

§20 Kallelse till stimma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till stAmma. Kallelse till stdmma ska innehalla uppgift om de Srenden som ska
férekomma

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore ordinarie stamma och ska utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stamma.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére extra stimma och ska utfirdas senast tva veckor fore
extra STEamma.

Detta giller sven om extrastamman avser stadgeandring, likvidation eller fusion.

Kallelse till fareningsstamma ska ske genom anslag pa lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa I3mplig plats inom bostadsratsforeningsns
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§21 Motion till st3mma
Medlem som Bnskar anmdla Srenden att tas upp pd ordinarie st3mma ska skriftligen framstalla sin
begéran till styrelsen i 53 god tid att drendet kan tas upp | kallzlsen till stamman.

4§22 Arenden pa stamma
Vid ordinarie stdmma ska fdljande drenden behandlas

Stdmmans Sppnande

Val av ordfdrande vid stamman

Anmélan av stimmoordfdrandens val av protokolifdrare

Godkannande av rostlangden

Faststillande av dagordningen

Val av tvd personer att jamte ordféranden justera dagens protokoll tillika réstréknare
Fraga om stdmman har blivit utlyst i behrig ordning

Foredragning av styrelsens &rsredovisning

Féredragning av revisionsheratielsen

10 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen

W@ e

§25 Valberedning

Vid ordinarie stimma utses valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
Valberedningen ska besta av tva ledamater. En ledamat utses till ssmmankallande i valberedningen
Valberedningen ska féresld kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val férrittas pé stimma.

‘§26 Stammoprotokoll
Drdfomnden vid stamman ska se till att protokoell fors. | friga om protokollets innehdll giller att
ro: ska tas ini eller bifoga: Stammans beslut ska foras in i protokollet samt att

om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden ach av valda justerare. Senast tre veckor efter
stmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostadsrattsfareningen for
mediemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande

Formkrav vid dverlatelse
§27 Formkrav
Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kip ska Upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. K8pehandlingen ska innehlla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samit om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller giva.

Kopia av Gverlitelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Ratt att utbva bostadsrétten
§28 Rért att utbva bostadsratten
Har bostadsrétten Gvergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsratten endast om hen ar eller
antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av farsta stycket far dodsbo efter aviiden bostadsratishavare utova bostadsratten. Efter
tre &r fran ddsfallet, fr foreningen dock anmana dodsbost att inom sex manader visa att
Dosﬁdsratten ingatt i bodelning eller arysskifte med anledning av bostadsrattshavarens dad eller att
négon, som inte far vigras intride | fareningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsranslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

§29 Intrade i foreningen
Den som en bostadsrétt har Gvergatt till for inte végras intréde i foreningen om de villkar som
foreskrivs | stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta hen som bostadsrattshavare.

lf!_ifga_ om férvarv av andel | bostadsratt ger forsta stycket tlldmpning endast om bostadsratten efter
farvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av sadana samior pa vilka
sambolagen (2003:376) ska tillampas.

Detsamma géller dven fér barn som férvdrvat andel i bostadsratt tillsammans med foraldrar enligt
andra stycket.

§30 Overld i ling, arv, liknande

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande férvirv och férvdrvaren
inte antagits till madlem, fir fdreningen anmana innehavaren att inom sex manader frin anmaningan
visa att ndgon som inte far vigras intridde i fireningsn, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.
|akttas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsratien tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rékning.







réttigheter och

§31 Ligenhetens dndamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningan fir dock endast 3beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse fér foreningen eller
nigon annan medlem i fareningen.

§32 Forandring i lagenhet

Bostadsratshavare fir inte utan styrelsens tillsténd, i 15genheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar eller nyinstallation av ledningar for aviopp, vérme, gas,
wentilation eller vatten, installationer som &r en del av ventilationen eller brandskyddet i fastigheten,
eller annan vasentlig foréndring av lagenheten.

Styrelsen fir inte viigra att ge tillstind om inte Stgirden ar il pitaglig skada eller oligenhet for
bostadsratsforeningen.

Installationer sisom markiser, balkonginglasning, belysningsarmatur, solskydd, kylaggregat,
parzholantenner g1 fir monteras pé husets utsida endast efter styrelsens skriftliga tillstind.
Bostadsrattshavaren svarar far skiitsel och underndll av sddana installationer. Om det behvs fer
husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut 3r bostadsranshavaren skyldig at, efter
uppraning fran styrelsen, demontera installationen.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstind, vid upplatelse av mark pd gérdsbjilklag, gora
ingrepp under markytan som kan medfara skador pa gardsbjlklag eller pa forsdrjningsarmatur.

§33 Utomstaende personer i ligenheten
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiznde personer i [dgenheten, om det kan medfdra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen

§34 Starningar

N&r bostadsrattshavaren anwénder [genheten ska hen se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts fr starningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars farsamra deras
bostadsmilja att de inte skiligen bor tlas. Bostadsratishavaren ska aven i dvrigt vid sin anv@ndning av
|&genheten iakna alit som fordras fGr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset. Hen ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstammelse med ortens sed
meddelar Bastadsrattshavaren ska halla nogzrann tillsyn dver att dessa 3ligganden fullgars ocksa av
dem som hen svarar for enligt 36 § tionde stycket 2.

Om det férekommer s3dana storningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen ska
féreningen
1 Ge bostadsratishavaren tillsagelse att se till att stomningarna omedelbart upphar ach
2. Omdet &rfriga omen het, underrétta soc i den kemmun dar
ligenheten 3r beldgen, om stérningarna

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsritishavaren med anledning av att
stémingarna ir sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
for detta inte tas in i ligenheten.

*  Kranar, blandare och avstangningsventiler
s Ventilationsfldke ventl
*  Elektrisk handdukstork

Till lIagenheten raknas i kok

*  Vitvaror
*  Koksfiakt och ventilationsdon
* Diskmaskin

*  Kranar, blandare och avstdngningsventiler

Bostadsratthavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen farsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler @n en lagenhet.
Detsamma giller sprinkleranléggning, rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
yrterddrrar. Ej heller svarar bostadsrittshavaren for malning av fasadpartier, plank och frrad i
anslutning till bostaden.

3 svarar inte heller fér métare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och el
som fdreningen forsett lagenheten med
Bostadsratishavaren far inte flytta, paverka eller géra verkan pa matare/pulsgivare for forbrukning av
varmvatten och el som foreningen forsett lagenheten med. Foreningen kan inte nekas tilltrade tll
|zgenheten eller for att besiktiga och laga fareningens matare/pulsgivare.

Fér reparationer pé grund av brand-, vattenskada eller ohyra svarar bostadsrdtishavaren endast om
skadan uppkommit genom:
hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller
2 vardslashet eller forsummelse av
a) nagon som har tll hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som gast
bb) négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller firsummelse av ndgon annan an
bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn

Bostadsratishavaren svarar for sadana tgdrder i ligenheten som har vidtagits av bostadsratts-
havaren, eller tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort,

Underhall och underhalisfond
§37 Underhall
Styrelsen ska uppréitta en underhalisplan f6r genomfirande av underhallet i bostadsrattsféreningens
hus och &rligen upprétta en budget fr att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstalla
behtiviiga medel for att tryzega underhallet av bostadsrétsfareningens hus samt varje ar i ldmplig
omfattning besiktiga bostadsrattsforeningens egendom.

§38 Avsattning till underhallsfond

Inom bostadsréttsféreningen ska bildas en fond far yttre underhall. Avsattning till fonden for ytire
underhall ska ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt 537. Om underhalisplan saknas ska
avsattning gbras per rakenskapsar med minst 0,3% av fastighetens/fastigheternas taxeringsvérde

§35 Upplatelse i andra hand

En bostadsrttshavare far upplata sin lsgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tillstand ska limnas, om bostadsrattshavaren har skl
for upplatelsen och fareningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Vagrar styrelsen
att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far bostadsrattshavaren anda upplata sin lagenhet i

andra hand om hyresnamnden Iamnar tillstand tll upplitelsen.
Tillstand till upplatelse i andra hand ska begrdnsas till viss tid, dock langst 12 manader.

§36 Bostadsrartshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska p3 egen bekostnad hilla ligenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta géller dven marken, balkongen, 1g[assen och uteplatsen pa gardsbjdlklag, om sidan ingéri
upplitelsan.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att teckna farsakring som omfatiar bostadsréttshavarens underhélls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen har tecknat en
motsvarande forsakring till férman for bostadsrittshavaren, svarar bostadsréttshavararen i
férekommande fall f&r sjélvrisk, kostnaden fér aldersavdrag och Svriga eventuella kostnader.

De tgdrder som bostadsrattshavaren vidtar i l3genheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Med undantag for det som riknas till Igenheten s2 svarar bostadsrattsforeningen fér husets
underhzll

Till Iagenheten raknas:

Vtskikt p3 rummens vaggar, zolv och tak jsmte den underliggande behandling som kravs far att
anbringa yiskiktet pa et fackmissigt sétt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt | badrum och vatrum

Lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och &
Brandvarnare

Glas och bagar i Isgenhetens fénster ach dbrrar
Lsgenhetens ytter- och Innerddrrar

Armaturer utanfor entré- och altanddrrar, som bostadsrattsforeningen forsett ligenheten med,
svarar bostadsrittshavaren fér skitsel och underhdll

Svagstrémsanldggningar

Vattenfylida radiatorer, som bostadsrattsfareningen firsett ligenheten med, svarar
bostadsrittshavaren endast for milning

Sk&p med utrustning f8r omkoppling och férdelning av data, telefoni och TV samt digitalbox for
™

riga installationer

Ledningar for aviopp, vErme, gas, el och vatten, till de delar dessa befinner sig inne i I8genheten
och inte tj&nar fler &n en &genhet

Brevi3da placerad utanfr fastighetens semensamma utrymmen vid vagkant eller i anslutning till
egen entré till Iagenhet i enlighet med armaturer

Till Iagenheten riknas i bad/duschrum/WC

Vaggar, golv och tak inklusive fuktisolerande skikt samt underliggande lager, som krévs for att
anbringa tétskiktet pa et fackmannamassigt vis ned till stommen.

Inredning, belysningsarmaturer

Vitvaror och sanitetsporslin

Golvbrunn inklusive kidmring

Rensning av golvbrunn

Tvattmaskin och torktumlare

Det overskott som kan uppsta pa bostadsrattsfareningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
§39 Anmalan av fel och brister
Bostadsrattshavaren &r skyldig att till bostadsréttsfareningen utan drijsmél anméla fel och brister i
s&dan ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar far enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§40 Fo ansvar av bostadsra

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for [igenhetens skick enligt 36 § | sidan utstrackning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador p& annans egendom och inte
efter uppmaning avhjlper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, fr féreningen avhjslpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrattsforeningen far &ta sig ant utfora sddana underhalisitgarder, som bostadsratshavaren ska
svara for. Bes/ut om detta ska fattas pd stimma och far endast avse Atgarder, som utfors | samband
med omfattande underhall eller av tsforeningens hus, som berdr
bostadsrattshavarens |agenhet.

Om bostedsrattsforeningen vid intréffad skada blir ersétningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
I5genhetsutrustning eller personligt Iésdre ska ersattningen berdknas utifrén forsakringsvillkoren.

Tillréde till lIsgenheten
‘§41 Tillrrade il 13genhet
Féretradare fir bostadsratsféreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten ndr det behdvs fér tillsyn
eller fér att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 39 och 40 55,
Bostadsratten ska tvangsforsaljas enligt B kap bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren
skyldig att |ata |genheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se 1l att bostadsrattshavaren inte
drabhbas av stirre oldgenhet an nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig téla sidana inskrankningar i yttjanderdtten som foranleds av
nédvandiga Atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte Iamnar tilltrédde till lagenheten nar foreningen har ratt il det, f&r
kronafogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning

Férverkande av bostadsratt
§42 Orsaker till avflyttning
Nyttjanderdten till en 13genhet som innehas med bostadsratt och som tilitrdns &r, med de
begransningar som foljer av 43 och 44 55, forverkad och foreningen siledes berattigad att s5ga upp
bostadsrattshavaren till avflytining:

1. Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor
frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

2 Om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift fér andrahandsupplitelse,
ndr det giller bostadsldgenhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen

3. Om bostadsrattshavaren utan behavligt samtycke eller tllsténd upplater |agenheten | andra
hand.








4. Om |agenheten anvands i strid med 31 och 33 §§

o

Om bostadsrétishavaren eller den som lgenheten upplatits till i andra hand, genom
wardslashet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom
attinte utan oskligt drdjsmal underrata styrelsen om att det finns ohyra i Idgenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset.

6 Omla P4 annat s&tt vanva ller om Asidosstier sina
skyldigheter enligt 34 & vid anvandning av I8genheten eller om den som ligenheten upplatits
1ill i andra hand vid amvéndning av denna Ssidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf 3ligger bostadsritishavare.

-~

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 38 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta

=

Om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han eller hon ska gora enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheter fullgdrs, samt

w0

Om |agenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
wverksamhet, vilken utgsr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

§43 Uppsagning
Nyttjanderitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avses | 42 & 3, 4 eller o8 fAr ske om bostadsrattshavaren
\&ter bli att efter tillsigalse vicka réttelse utan drijsmal

Uppségning pa grund av fBrhallands som avses | 42 § 3 fir dock, om det ar friga om en bostads-
|&genhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far
anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar | boendet enligt 42 § & far, om det &r friga om en bostads-
|genhet, inte ske fBrran socialndmnden har underrétats enligt 33 5 2 5. p. 2,

Jr det friga om sirskilt alivarliga strningar i boendet giller vad som sigs i 41 § 6 dven om ndgon
tillségelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som giller en
bostadsidgenhet ske utan foregiende underrittelse Gl socialndmnden. En kopia av uppsagningen ska
dock skickas till socialngmnden

Femite stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid d3 I3genheten varit uppl3ten i andra
hand pd satt som anges i 35 och 36 §§

Underréttelse till socialnadmnden enligt femte stycket ska betraffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststalits genom forordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen [1991:614)

[

Om fdreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningan ratt 6l ersattning fér
skada.

§48 Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f3ljd av uppsagning i fall som avses i 41 5, ska
bostadsratten tvangsfarsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) 53 snart som méjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars ratt berdrs av férséljningen kommer
dverens om ndgot annat. Farsaljning far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser

§49 Upplasning av bostadsrattsforeningen
Om bostadsréttsforeningen uppldses ska behalina tillgangar tillfalla mediemmamna i férhallande il
lzgenheternas insatser.

§50 Gwrigt
Fir frégor som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsrattslagen (1991:614), lagen om ekonomiska
féreningar samt dwvriga tillampliga forfattningar.

§44 Fisrverkad nyttjanderdtt - undantag

Ar nymjanderitten forverkad pd grund av forhdlianden, som avses i 42 § eller 6-8, men sker
rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas frén lagenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderdtten &
fiirverkad pd grund av sddana sarskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 34 § tredje stycket.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom tre manader fran den dag d# foreningen fick reda pd
fisrnallanden som avses i 42 § 5 eller 8 ellar inte inom tva manader frn den dag d3 freningen fick
reda p& forh3llandzn som avses i 42 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta ranelse.

§45 Forverkad nyttjanderatt pga drajsmal med betalning
Ar nyttjanderatien enligt 42 § 2 forverkad pa grund av drjsmal med betalning av arsavgift eller aveift
for andr & och har foi gen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren

1ill avilyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. Om avgiften, nar det ar friga om bostadslagenhet, betalas inom tre veckor fran det att

a) Bostadsrittshavaren pd sddant s3t som anges i bostadsratslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§
har delgetts underrittelse om méjligheten att 4 tilluaka ligenheten genom att betalz avgiften
inom denna tid, och

b) Meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har I8mnats till sodialnamnden i den
kommun dar ldgenheten &r beldgen, eller

Ar det frigs om en bostadslagennet fér en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén Iagenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i farsta stycket 1 pa
rund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sags | firsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfllen inte
betzla avgiften inom den tid som angetts | 42 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser | s3 hog grad att han
eller hon skiligen inte bir f3 behdlla ligenheten

Underréttelse enligt forsta stycket 1a ska betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1b ska betréffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Formuldr 1 och 3 har faststilits genom farordningen (2004:383) om vissa underrattelser ach
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

§46 Avflytining
Sags bostadsrattshavaren upp till avfiyttning av ndgon orsak som anges i 42 § 1,2, 57 eller 9, & han
eller hon skyldig att flytta genast.

S3gs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i 42 § 3, 4 eller B far han eller hon bo kvar till
det ménadsskifte som intriffar nérmast efter tre mnader frén uppsagningen, om inte ritten Alsgzer
honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma galler om upps3gningen sker av orsak som anges i 42
§ 2 och bestdmmelserna i 45 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 41 § 2 tilldmpas Ovriga bestammelser i 43 §.

547 Uppsagning
En uppségning ska vara skriftlig.
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